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Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)




1.1 AUFGABENSTELLUNG & AUSGANGSSITUATION

Fragestellung und Inhalt

Fur den Markt Oberstaufen(rd. 7.650 Einwohner)
haben sich die Rahmenbedingungefiir die Orts
kernentwicklungin den vergangenenJahrendeut-
lichverandert

/ Der fortschreitendeStrukturwandelim Einzel
handel,aberauchder Gastronomiejn Verbin
dungmit den steigendenAnteilendes Online
Handelsstellt dasGewerbeauchdesOrtskerns
von Oberstaufen/or neueHerausforderungen

/ Auch das Mobilitatsverhaltensowie das Kau
fer- und Konsumverhaltermabensichtiefgrei
fend verandert Esgilt, vor allem den Ortskern
als multifunktionalenOrt fit fur die Zukunftzu
machen

/' Wurdedasa 9 A Y | hodtiv@ girder Dekade
alsder bestimmendeFaktorfir die Zentrenan-
gesehenyickenheute weitere Nutzungenne-
ben dem Einzelhandeln den Fokus Die Gas
tronomie sowie weitere Nutzungenaus dem
Dienstleistungsund Freizeitsektoisowie auch
Wohnenwerdeneine nochgréRereBedeutung
einnehmen

/ Fir den Markt Oberstaufenkommt verstar
kend die groReBedeutungals Tourismusdesti
nationhinzu¢ Chancéund Risik8 zugleich

Insbesondereder Ortskern von Oberstaufen hat
zukunftigweiter ausdifferenziertdBesucherwiinsche
zu erfullen,um alsa 3 dg(iiSdzan® Raumdes so-
zialenund kommunikativerAustauschdestehenzu
kdnnen Zunehmendwird esaucherforderlichsein,
die Oberstaufenerselbst, aber auch die Besucher
und Touristen unterschiedlicherZielgruppe# wie-
der verstarktfir einen Besuchder Ortsmitte zu be-
geistern

Davonausgehendat sichdie MarktgemeindeOber
staufenflr die Erstellungeines Einzelhandetsund
Gastronomiekonzeptamit folgenden Zielen ent-
schieden

/ Erarbeitungeiner Entscheidungsgrundlagiéir
standortstarkendeMalinahmerntfir beide Teit
bereicheq Einzelhandalind Gastronomie,

/ Entwicklungund Starkungvor allem des Kernt
orts alsStandortfiir Einzelhandelzastronomie
und Dienstleistungeisowie

/ Ausarbeitungeines Instrumentszur Standort
steuerung

Die GMAerarbeiteteauf Grundlageeiner Bestands
analyse(Zusammenstellunder Herausforderungen
und SWO7Analyse)und unterschiedlicherBeteili
gungsformateein umsetzungsorientierteonzept

fur anstehendeAufgaben Raumlichfokussiertdas
Konzept auf den zentralen Hauptort gleichwohl
wurden auch die Potenzialeaus rdumlich angren
zendenNachbarschaftebzw. dem gesamtgemeind
lichen und regionalenBezugsraum(z. B. Richtung
Kempten,Sonthofen,Lindenbergm Allgau)beriick
sichtigt

DasKonzeptarbeitete strategischeHandlungsfelder
sowie konkrete, moglichst kurzfristig umsetzbare
Malnahmenheraus Anstelle eines umfassenden
und umfangreichenAnalysewerksvurde ein prag
nantes, Ubersichtlichesund aussagekréaftige&on
zeptals Arbeitsgrundlagdir die nachstenJahreer-
stellt.

Firdie ErstellungliesesKonzeptesvurdenfinanziel
le Mittel ausdem FérderprogramnREAGEUbewil
ligt.

1  Quelle: Tourismusbedingte Kaufkraft sowohl fir den Handel, aber vor allem auch fur die Gastronomie, zudem Ausfuihrumigerusbédreich Oberstaufen zu Herausforderungen im Jahr 2023 und 2024 in Verbindung mit

Angaben des Bayerischen Landesamts fur Statistik 2024).

2 U. a. Wetter, Klimawandel und ruicklaufige Tage mit Wintersportmdglichkeiten.

3 Vom Sportler bis zum Kurgast.
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1.2 WARUM EIN EINZELHANDELSKONZEPT?

Rahmengebende Ordnungspolitik fir den standigen Wandel im Handel

a 5 $landelist einem standigenwWandelunterwor- gungen sowie eine von zunehmender Personal tragliche und zukunftsfahigeEinzelhandelsentwiek
T S yeWMas nicht neu klingt, bringt jedoch zuneh knappheitgepragteVerwaltungdie mit denHeraus lung ermdglichen Siesind notwendig,um den sich
mend grol3ereHerausforderungemit sich der On forderungenund Begehrlichkeiteiwvor Ort umgehen veranderndenRahmenbedingungeallgemein und
line-Handel setzt den Fachhandelunter Druck, muss vor Ort Rechnungzu tragen, Rechts und Planungs
Randlagenund Autokundenorientierungbelasten sowiein der FolgeauchInvestitionssicherheitu er-
die Innenstéadtenweiterhin Hinzukommensichver- Einzelhandelskonzept®rmulieren daher wichtige halten!

andernde politische und rechtliche Rahmenbedin Leitplanken die eine geordnete,stadtebaulichver-

VSO IENE neue Geschaftsformate, Concept Stores, Digitalisierddgn@m|ik@ise
VRAEIGSWET N CIMRER[ Pr of | | i erung notwendi g, region

VNG \HETN TN IV ET gl Standorte im Umland holen auf (vor allem Nahve

U ganzheitliche Marktbearbeitungsstrat@=1El[gleizas E=1ale [e]le]ofilgal[=IH0
U rechtliche Rahmenbedingungen (z. B. LEP,RaEWRale]fe =T s EAY o] o F:

V Starkung des Zentrums durch Festlegung, Definition und Abgre

konzept

Einzelhandels

Markt Oberstaufer V Sicherung einer geordneten stadtebaulichen En

V Grundlage fiur die verbindliche Bauleitplanung in Ok

V Absicherung o6ffentlicher und privater Investitionen (z. B.
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1.3 WARUM EIN GASTRONOMIEKONZEPT?

Anlass und Zielsetzung

Die Bedeutungdes Einzelhandelsls wichtige Saule
des innerortlichen Angebots erfahrt seit Jahren
einenzunehmenderfunktionsverlustdurch Online
Handel,Konsumzuriickhaltundnsolvenzeretc. N&
her in den Fokusrtickt das ThemaMultifunktionalk
tat in der Ortsmitte EinwichtigesAngebotselement
ist dabei auch der GastronomiesektorGeradein
Zeitender starkwachsenderBedeutungdesOnline
Handelsnimmt die Gastronomieeine wichtige Rolle
alsFrequenzbringefauchaufRerhalbdesklassischen
Einzelhandelsz. B. am Wochenendeoder in den
Abendstundenkin. Zielist es, ein zukunftsfahiges,
vielfaltigesund attraktives Gastronomieangebotu
schaffenwasauchder Optimierungder Lebensqua
litat in Oberstaufen,der weiteren Attraktivierung

der Ortsmitte sowie der Frequenzerhéhungn der
zentralen Lage dient. Weitere Ziele der Untersu
chungsind auf Grundlageder aktuellen Gastrone
mieszeneund im Zusammenhangnit den Nutzer
gruppen konkrete Ausbaupotenzialeles Gastrone
mieangebotsn Oberstauferaufzuzeigen

Vor dem Hintergrunddieser Ausgangslagsind fol-
gendePunktezubericksichtigen

/ Einordnungder Gastronomiesowie aktuelle
Entwicklungernm Gastronomiesektor

/ Rolle der Gastronomiein der Oberstaufener
Ortsmitte

Kirchplatz Oberstaufen, GM¥ufnahme 2024

Gastronomie in der Bahnhofstrafe, © OTM GmbH, Fotograf: Leo Schindzielorz

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

DarstellunglesGastronomiestandort®rtsmit
te Oberstauferund Zielgruppendefinition

Empfehlungerzur Weiterentwicklungles Gas
tronomiestandortOrtsmitte Oberstaufen

abschlieRendétandortkonzeptioreur rauml
chenVerortungder Gastronomie

Einzelhandel in der RainwaldstralBe, © OTM GmbH, Fotograf: Leo Schindzielorz



1.4 PROZESSABLAUF UND METHODIK

Bausteine fur das EinzelhanawlsGastronomiekonzept fir den Markt Oberstaufen

Bausteine Arbeitspakete Methodik

Erhebung Einzelhandel und Gastronomie mit
Nutzungskartierung der Erdgeschosslagen in df
Ortsmitte: Einzelhandel und sonstige

Erdgeschossnutzungen

Vor-Ort-Erhebung

: L Qualitatscheck und Digitalisierungscheck
Einzelhandel und Gastronomie
Analyse

November 20Z3April 2024 Stadtebaulickunktionale Analyse

Digitale Biirgerund Touristenbefragung

Digitaler Frageboger?2.12 bis26.02.2024)

=
(LY zwei Zielgruppenworkshops . .
[~ N
- N mit jeweils rd. 20c 30 Teilnehmern Interaktive Workshops (26. Juni 2024)
Beteiligung

Panelgesprache mit Zielgruppenvertretern
(Méarz & April 2025)

Oktober 2028Juli 2024, Marz 2025
Expertenpanels

MalRnahmenempfehlungen
NovembérApril 2025

MalRnahmenformulierung auf Basis
der Analyse und Beteiligung

Schnell umsetzbare und strategische MalRBhahme

Weiterentwicklung des Markts Oberstaufen

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept 8
A fur den Markt Oberstaufen (2025)



1.5 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND VON EXPERT

Haushaltsbefragung, Offentlichkeitsveranstaltungen und Expertenworkshops sichern Ergebnisse ab

WORKSHOP MIT GEWERBETREIBENDEN
AM 26. JUNI 2024

[

Themen: Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistung,

Starken und Schwachen der Ortsmitte, Identifikation v,
Handlungsbedarfen, MaBnahmen der Weiterentwicklu

LU

Fotos: GMA 2024

Der grundlegendeGedankehinter der Beteiligung
der Offentlichkeitund von Expertenist es, die Viet

falt der Perspektiverund Expertisereinzubeziehen,

die sich taglich in der Marktgemeindeeinbringen
und bindeln Durch den Dialogmit Blrgern,aber
auchansassigemlandlernund Institutionenwurden
Ideenentwickelt,Bedenkengehdrt und gemeinsam
Lésungemgefunden

DasEinzelhandelsund Gastronomiekonzegiir die
MarktgemeindeOberstaufenvurde dialogorientiert
in engerZusammenarbeimit der Gemeindeverwal
tung sowie lokalen Akteurenund der Blrgerschaft
konzipiert Im Ergebniskonnten Ideen und Anre
gungenvon knapp780BiirgernausOberstauferund
dem Umlandim Rahmereiner digitalenBiirger und
Touristenbefragungowie von rd. 50 Expertender
Marktgesellschafim RahmerzweierWorkshopsye
meinsamdiskutiertund aufgenommerwerden

DieempirischeGrundlageund die darauszu ziehen
den Erkenntnissevurden somit durch umfassende
Befragungs und Beteiligungsmoduleabgesichert
Die fachlichenund sachlicherErkenntnissevurden
verdichtetund sind unmittelbarin dasKonzeptein-
geflossen(u. a. StarkenSchwachesProfile,Mallnah
menkatalogzur Weiterentwicklungder Ortsmitte)

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

WORKSHOP MIT BURGERN AM 26. JUNI 2Q

‘]ul‘\ll“‘!“‘”ﬁ‘ o

Themen: u. a. Handelsbezogener 6ffentlicher Raum u
Erreichbarkeit, Ergdnzung der Analyse mit Starken un
Schwachen, Identifikation von Handlungsbedarfen

EXPERTENGESPRACHE MIT VERTRETER
VERSCHIEDENER ZIELGRUPPEN

Schiler & Jugendliche
Einzelhandel
Gastronomie & Hotellerie
Familien & Senioren
Tourismus & OTM

Themen: Angebotsliicken aus Nachfragerperspektive,
Herausforderungen bei Kommunikation und Akteurs
netzwerken, Handlungsbedarfe, MaRnahmenideen

Fotos: GMA 2024
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2.1 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER EINZELHANDELSEN

Einflussfaktoren und handelsstrukturelle Rahmenbedingungen

FolgendeEinflussfaktoresindfiir die mittelfristigen
demographischenjkonomischerund handelsstruk
turellen Rahmenbedingungein Oberstauferzu be-
ricksichtigen

/

Verbraucherverhaltenim Wandel (Ausgabe
und Sparverhalten,sinkende Bereitschaft zu
héheren Konsumausgaben) Preissensibilitat
beia & G I Yy R NERodukterS NIi Sy &

Angebotsentwicklungor allemin den Zentren
vorantreiben (keine Konkurrenzbeziehungen
mit randstadtischerStandorternzulassen)

steigendesAnspruchsniveader Kundenan die
Einkaufsstéatten(Angebotsumfang Anfahrbar
keit, Niveau, Sicherheit, Witterungsunabhéan
gigkeit und Bequemlichkeit)begulinstigenEin
zelhandelsstandortemit breitem Sortiment
und hohen Synergiepotenzialerin verkehrs
gunstigerLage,nsbesondereaberden Online
Handelund darauf basierendeMischkonzepte
(z B. Clickand-Collect)

Viele Kommunenerarbeiten Entwicklungsstra
tegien, sodasssich die Standortkonkurrenz
weiter verscharft

dels,der Aufenthaltsqualitainkl. freizeitoriert
tierten Angebotenin der Innenstadt/ im Orts
zentrumund der Nahversorgung

/ zunehmendeDifferenzierungdes Angebotsin
einfachvs hochwertigbzw. individuellvs mas
sentauglich

AusgleichkonkurrierenderNutzungsanspriiche
und mdglicherkonfliktpotenziale

/ Weiterentwicklungdes erlebnis und service /
orientierten Einkaufdm stationarenkinzelhan

Einflussfaktoren der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung

Angebotsseite

@ Entwicklungen im Umland
Branchenbezogene
Entwicklungsmdglichkeitg

@ Struktureller Nachholbedayg

- Digitalisierung und Onliné

—/ Handel

@ Raumliche Versorgungsliig

Stadtund Gemeindefunktionen ~ Nachfrageseite

Stadtund Gemeindeentwicklung

Bevolkerungsentwicklu

Verkehr und Mobilitat

Verbraucherverhalten

!!

Wohnungsbau

PreKopfKaufkraft / O\
Nachfragevolumen '@‘

Wirtschaft

Konkurrierende

: Nutzungsanspriiche
Gastronomie

Entwicklung des Touris

!!

Tourismus

Einzelhandelsentwicklung in Oberstaufen

GMA 2024

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept

fur den Markt Oberstaufen (2025) H



2.1 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER EINZELHANDELSEN

Verkaufsflachenrtickgang und steigendéJoslitze

Stiegendie Verkaufsflacherdes stationarenEinzel
handelsbis 2018 noch kontinuierlichan, ist seither
eine stagnierendebzw. seit 2020 ricklaufigeTen
denzwahrnehmbar Verstarktwurde die riicklaufige
Flachennachfrage den letzten drei Jahrenzusatz
lich durch die CoronaPandemie Die groReHeraus
forderungder Einzelhandelsentwicklurlgegt heute
in Oberstaufenin erster Liniein der Sicherungdes
bestehendenAngebotsunter Berlcksichtigungler
seit JahrenparallelwachsenderBedeutungdes On

line-Handelsgegeniberdem stationarenEinzelhan
del Zurtckzufihrerist diese EntwicklungmaRgeb
lich aufdie CoronaPandemiemit dendamitverbun
denen Einschrankungendes VorOrt-Einkaufens
(Lockdown, LadenschlieBung)Iinwiefern sich die

Kundenan dasdigitale Einkaufeno 3 S ¢ | Héalyen &

und ob der aktuelle Riickgangder OnlineMarkt-
anteile (sieheS 13) nur eine a t | dzdled éinen
Abschwungdarstellt, kann noch nicht abschlielend
beurteilt werden Feststehfiedoch,dassder digitale

Entwicklung der Verkaufsflachen im deutschen Einzelhandel 2014 bis 2023

126
125

124 123,7

123,1
123
122
121
120

Verkaufsflache in Mio. m2

2014 2015 2016

124,0

124'0 I

125,1 125,1

2017 2018 2019

GMA 2024 auf Datenbasis von EHI Handelsdaten aktuell 2024 sowie HDE Zahlenspiegel 2024

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
A fur den Markt Oberstaufen (2025)

Handelals Vertriebskanateinenfesten Platzin der
Konsumentenweligefunden hat. Insbesonderedie
zentrenrelevantenSortimente werden vergleichs
weise stark vom OnlineHandelbedient In diesem
Zusammenhangvird auf3erdemmit einem steigen
denFlachenbedarfir Lagerund Logistikzurechnen
sein,wahrendder Flachenbedarties Einzelhandels
tendenziellweiterhinricklaufigist.

1248

1245 124,5

2021 2022 2023
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2.1 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER EINZELHANDELSEN

OnlineHandel als zusatzlicher Vertriebskanal zum stationaren Einzelhandel fest etabliert

Die hohe Dynamikim Einzelhandelnd die Bedeu
tung des OnlineHandelsmit sich nachhaltigveran
derndenKonsum und Flachenbedarfehalt alsoan.
Sofallen im EinzelhandelUmsatzsteigerungennd
Flachenwachstunzunehmend auseinander Zwar
erzielte der Einzelhandeln Deutschlandbis heute
insgesamtUmsatzzuwéachsgdochentfallt ein nicht
unerheblicher Anteil der dynamischen Umsatz
entwicklungim gesamtenEinzelhandebuf den On
line-Handel In diesemZusammenhanginterschei
den viele, vor allem filialisierte Handelsunterneh

In diesemZusammenhangiussauchdie logistische
Infrastrukturftir Warenlagerungind -verteilung,die

sowohl fur den EinzelhandelGastronomie,Hand

werk, Gewerbeund auch Privathaushaltebenétigt
wird, mussneu und intelligent organisiertwerden

Hierbei sind sowohl Kommune als auch ZusteH

dienstleister gefragt, tragfahige Konzeptezu ent-

wickeln

Der OnlineHandelerfahrt jedoch nicht nur als Ab-
satzkanaRelevanzauchdie gezielteNutzungdigita

men, mittlerweile nicht mehr zwischena & G I G A 2 y NeMXarketinginstrumentehilft bei der Aktivierung

und a 2 y f; igfeBnidglichendema K& 6 NKBrRR Sy

R S ysdwohl online als auch stationar den Zugang
zurWare

neuer Zielgrupperbzw. BindungbestehenderCom
munities, z. B. Uber SocialMedia Durch das ver
starkte Aufmerksammachen auf Angebote oder
Veranstaltungeniber digitale Kanalewerden vor
allemjungeZielgrupperangesprochen

Umsatzentwicklung im stationéren Einzelhandel und Ohlarelel in Deutschland sowie Onlidarktanteile 2015 bis 2025 (P)

=700

4]
600

X

©

500

©» 400

Y

> 300

N4

T 200

«N

— 100

-

< 0

()]

2015 2016 2017 2018 2019

mmmm Umsatz stationdrer Handel (netto)

2020

mmmm Umsatz Online-Handel (netto)

663,8 667,0

649,5 100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

630,6

Anteil des Onling¢dandels am
Gesamtumsatz

2021 2022 2023 2024 2025 (P)

== Marktanteil Online-Handel

* Prognose // Quelle: GMA 2025 auf Datenbasis von EHI Handelsdaten aktuell 2025 sowie HMBolirter letzten Jahre

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
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GMA

Erreichbarkeit24/7 online verfugbar und auffindbar fir Kunden
SichtbarkeitOnlineWerbung und Socidlledia-Prasenz
Kundengewinnung®nlineKommunikation, Loyakiyrogramme

(z. B. Rabattaktionen, Verlosungen, Gutscheine) férdem Kun
RSYoAYyRdzy3 6a2SRSNJ Ydzy RS ONRy 3l
Effizienzdigitale Prozesse reduzieren manuellen Aufwand und

Kosten

Wettbewerbsvorteilnternehmen mit digitaler Prasenz haben
Wettbewerbsvorteile gegeniiber Konkurrenten ohne Online

Auftritt (Erhdhung der Resilienz, z. B. in LockdBhasen)

Formen der digitalen Prasenz

@
8 JLf B
Google Maps Social Media klassische
Eintrag Account Homepage

Entwicklung des deutschen OnliHandels nach Branchen

42 9%
Fashion & AccessoireSHmmmm—— /7 b%o
I 42 5%

I 30, 7%
Consumer Electronics / Elektr_ 40 70%
I /3 006

I 34,9
Freizeit & Hobby m—— %55’%300/;
— ] 6

I 33,7
Biiro & Schreibwaren s 35 1&)
S 36,30

I 21 99
Schmuck & Uhren s 77 7%
I 03 20

I 13,1%
Gesundheit & Wellness— 17.7%
1 /,8%

I 18 5%
Wohnen & Einrichten mssssss 15 30
() 8%

. 7. 2%
Heimwerken & Gartenmmm 7’19
/4%
Lebensmittel & Drogeriewar 1-64“51%)
epens e ogeeae-4y7/g m 2022

— 3,49 m 2023
m 2024

GMA 2025 auf Datenbasis von EHI, bevh und HDE der letzten Jahre

13



2.1 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER EINZELHANDELSEN

Einzelhandel auch zukiinftig fested@éele Profillosigkeit hat keine Zukunft!

Die zunehmendeNutzungssegmentierungnd 1 &S NJ

schiebungn Innenstadtenund Ortsmittenbirgt nur

auf den ersten Blick eine Gefahr fur die

WeiterentwicklungzentralerEinzelhandelslageBei
naherer Betrachtung stellen diese strukturellen
Veranderungen Chancen fir eine Attraktivitats

steigerungder langjahrig monostrukturierten zen

tralen Lagen durch Nutzungsdurchmischunglar.

DieseChancerkdnnennur mit einer aktivenBeglei

tung des Strukturwandelspositiv genutzt werden
0 a OKY W @3S YDigtaralen Standorten
in Deutschland aktuell eine Stabilisierung der

Mietpreise zu verzeichnert Dennoch wird der

stationdre Einzelhandel auch mittelfristig der

wichtigste Einkaufskanableiben Zu erwarten sind

deutliche Verschiebungenzwischen den Sorti

menten des EinzelhandelsErfolgten vor rd. zehn
Jahrennoch tber 70 % der Neuvermietungenim

¢ S E (intl Sahuheinzelhandehimmt dieses Seg

ment mittlerweile nur noch einen nachgeordneten
Stellenwert ein. An die erste Stelle bei Neuver

mietungenist vielerortsdie Gastronomiamit ca 24

%getreten®

werden, Erfolg hatten. Einer verbrauchernahen
Grundversorgundgcommt vor dem Hintergrundder

zentralen entwicklungspolitischerziele der a { G I R

der kurzen 2 S 3 Sikk Verbindung mit einer

1. Zentralelnnenstadtlagerund ausreichendgro-
Re Einkaufszentrewon Metropolen und Grols
stadtenkonntenlangeeineanhaltendeFlachen
nachfrageerzeugen Dort ist die Grundlagefiir

a+ SNJ SKN& Y Sy ISnyitdikedkiinkti§ Ndzy 3 & einen guten Branchenmixmit attraktiven Mar-

einehoheBedeutungzu.

Im Ergebnidasstdie aktuelleEntwicklungeine Dret
teilungerwarten

Gewinner und Verlierer des digitalen Wandels

P

Mittelstadte mit besonderen
Begabungen (z. B Tourismus, Kultur)
FunShopping

Zentrale Lagen von
GroRstadten
FunShopping

s

Unprofilierte, mittelmafige

Mittelstadte

1

Unprofilierte, mittelmaRige

ken und ausgepragtenSynergiengrundsatzlich
nochvorhanden(z B. GastronomieKultur)

2. Einedifferenzierte Betrachtungist fur die Mit-
telstaddtevorzunehmenHiersinddie Herausfor
derungendurchden digitalenWandelam deut-
lichstennachzuvollziehenUnter Einzelhandels
gesichtspunktemwerdenjenenZentrendie bes
ten Entwicklungschancerugesprochendie ein
umfassendesfreizeitorientiertes Angebot vor-
halten (ahnlichwie Grof3stadte)

3. Die Handelsbedeutungvon Kleinstadtenund
Gemeindenwie Oberstauferwird bis auf weni
ge Ausnahmen(z B. Kultur, Kur oder Touris
musorte) deutlich zurtickgehenund sich noch
starker auf die Nahversorgung(Lebensmittel
markte,Drogeriemarktel. a.) konzentrieren

Gleichzeitigst der wesentlicheTreiberder! Y& | G 1 m Kleinstadte Nahversorgungslagen Standortewie Oberstauferwerdenin Zukunftnoch
und Einzelhandelsentwicklungie Nahversorgung ""EJ:S“’;‘]‘;‘F?;?”";” starker gefordert sein, den erlebnis und service
Dort zeigtsich,dassdied { 2 a i Sy nBémli Sy a A, @S,y orientierten Einkaufim stationidrenHandel,die Auf
hungender Anbieterum attraktive D NHzyirid iNah enthaltsqualitdtund insbesonderedie Nahversor
versorgungsstandortean die nach wie vor hohe gungweiterzuentwickeln

funktionaleund emotionale Anforderungengestellt

4 vgl.hierzuColumbia Threadneedle REP High Streets Report 2023.

5 Quelle: ebd.

6 vgl. GMA im Auftrag des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (2024): Zukurs?\Maeenstitische Warenhauser auf dem Prifstand.

GMA



2.2 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER GASTRONOMIEENT

Kategorisierung des Gastronomiemarkts

Um mdogliche Anregungenfir einen weiteren Aus der UberdrtlichenEntwicklungernn der Gastronomie sowie die Funktionder Gastronomiein der Stadt
bau der Gastronomiein Oberstaufenzu gewinnen, ins Blickfeld zu ricken Erganzendwerden die und Ortsentwicklungnsgesamtiargelegt
ist eszunachsmnotwendig,die Rahmenbedingungen wesentlichenStandortfaktorenin der Gastronomie

Gastronomiemarkt im Allgemeinen

al2YYSNI A St25vaY IINARA SAAOKAIZ FSNI AT LINNLI NASNIS&E 9448

Freizeit / Erlebnisgastronomie

Bedienungsgastronomie Systemgastronomie, Schnellrestaurants / Imbiss

Deutsche Gastronomie Schnellrestaurants / Imbiss Café / Bistro / Eisdiele

+ Regional deutsch Burger(z. B. McDonal8, Burger King) Kneipe

+Allgemein deutsch Fisch / Chicken Eventgastronomie

Internationale Gastronomie  Fisch (z. B Nordsee) KinoGastronomie

+Italienisch + Chicken (z. B. Kentucky Fried Chicken)

, Griechisch Pizza / Italienisofz. B. (Dsteria)

/Asiatisch International

/ Andere Internationale  Turkisch Arbeitsplatzverpflegung
Spezialitétenrestaurants  Griechisch

; SteakRestaurants (z. B. Blockhouse) /Asiatisch

+  FischRestaurants / weitere Betriebsrestaurants

; KartoffetRestaurants Imbiss / Warmtheke, Backer / Metzger Mensen / Caféterien am Arbeitsplatz

/ Vegetarische Restaurants Coffee Bars Kioske am Arbeitsplatz

; Andere Spezialitaten Tank/_ Raststétten VendingAutomaten

HotetRestaurants Sonstige Angebote andere Arbeitsplatzverpflegung (z. B. Foodtrucks)

Verschiedene ohne Spezialisierung

Quelle: GMA Bearbeitung 202éigene Darstellung nach ZMP CMA

GMA



2.2 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER GASTRONOMIEENT

Betriebsarten der Gastronomie durch DEHOGA

Die unten stehendeAbbildungzeigt die durch DE Speisenjm Allgemeinenzum Verzehran Ort und senwarenbetriebgibt esin herkdbmmlichemund mit
HOGAuntergliedertenBetriebsartender Gastrone Stelle, sowie damit verbundenemVerkaufvon Ge Selbstbedienung
miebranche Restaurantsverdenvom DEHOGAvie tranken, unter Umstandenauch mit begleitendem

folgt definiert a . S ¢ A NJi dzyhill ¥eikéuR/éni Sy UnterhaltungsprogrammrRestaurantsauchals Spei

Restaurants
(mit/ ohne Bedienung)

Schankwirtschaften Bars und Vergniigungslokale Diskotheken und Tanzlokale

Kiosk / Trinkhallen Imbissstuben Kantinen Caterer

Quelle: GMA Bearbeitung 202digene Darstellung

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept 16
A fur den Markt Oberstaufen (2025)



2.2 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER GASTRONOMIEENT

Bestand der gastronomischen Betriebe nimmt ab

DieMotive fur Gaststattenbesuchsindvielfaltig sie
reichenvon Geschéftsessefiber schnelleMittags
mabhlzeitenbis hin zu Barbesuchemmit Freunden
Die Veréanderungerder Arbeitsweltund der Verlust
der Fahigkeiterbzw. der Neigungvon breiten Bevod
kerungsschichteneigenstandigGerichtezuzuberei
ten, sowie eine Verlagerungder Konsum und Fret
zeitorientierungzu extrovertierten RAumen(Stich

wort: a a SR A (i S NNJIhabeénBisinIie. PR & 0

Jahrezu einer bereits lang anhaltendenSteigerung
desAuRerHausVerzehrdeigetragen

BeidenmeistenBetriebstyperim Gaststattengewer
be gabesjedochbereitsin den letzten Jahrenspir
bare Bestandsabnahmerzwischen2015 und 2020
ging die Zahl der umsatzsteuerpflichtigerGastroe
nomiebetriebe in Deutschlandum knapp 17.667
(rd. 1099 zuriick Uberproportionaktarkverringerte

Bestandsentwicklurign deutscherGastgewerb@015¢ 2022

sich die Zahlvon Kneipenund Schanklokalerfum

rund 9.840 Betriebebzw. rd. 32 %) sowie die von

Restaurantgum rd. 9.330 Betriebebzw:. rd. - 13 %).

Einzige Ausnahmevom rucklaufigenTrend stellte
das Segmentimbissstuberdar, ihre Zahlnahm um

knapp8 % zu. Furdie sinkendeZahlder Gaststétten
sindnebenpersonlichenGrinden(z. B. Aufgabeaus
Altersgriindenlauch strukturelle Griinde(verander

te NachfragesituationgestiegeneKosten,Personal
knappheit, erforderliche Investitionen usw) anzu

fuhren.

Zwischer2020und 2021reduziertesichdie Zahlder
Gaststattennochmalskraftig auf rd. 137.700 Be
triebe (Rickgangim rund 8.800 Betriebebzw. 6 %).
Besonderdeutlich fiel der Ruckgandei Diskothe
ken/ Tanzlokalerf- 19 %9 und Schankwirtschafteh
Kneipen(- 17 %) aus

Zahl der Umsatzsteuerpflichtigen Betriebe

Die Covidl9-Pandemie hat mit ihren Lockdown
Phaser(Marz¢ Mai 2020 DezembeR020¢ Februar
2021, April ¢ Juni2021) im gesamtenGastgewerbe
monatelangfir BetriebsschlieRungeand deutliche
Umsatzeinbriich@esorgt Sowar der Umsatzetwa
im Méarz2020real ca 45 %geringeralsim Marzdes
Vorjahrs Nicht alle Gastronomerund Hoteliersha
ben es geschafft,diese Zeit mit Abhol und Liefer
service, Ausfallgeldernund eigenen Ricklagenzu
Uberbrucken Nach den Lockdownsverbuchte die
Gastronomiewieder steigendeUmsétze Sotrat et-
wa im September2023 ein Umsatzwachstunvon
ca 7,3 %nominalbzw. knappl,5 %realim Vergleich
zumVorjahrein. Jedochsind dieseWerte monatlich
schwankendund v. a. die reale Umsatzentwicklung
in vielenMonatenauchnegativ In den gestiegenen
Umsatzensind allerdingsauch hdhere Preise(u. a.
wegender Inflationund Personalkostergnthalten

Bestandsentwicklung 20132022

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Betriebstyp
Restaurants 73.366 72.481 71.787 71.308 70.619 65.090 61.827 64.032 -9.334 -12,7%
Cafés 11.298 11.487 11.608 11.666 11.761 10.603 9.898 10.679 -619 -5,5%
Eissalons 5.591 5.546 5.471 5.450 5.429 5.181 4.909 4.913 -678 -12,1%
Imbissstuben 32.869 34.295 35.458 36.381 37.056 34.119 33.651 35.486 2.617 8,0%
Schankwirtschaften / Kneipen 31.108 30.725 30.168 29.515 28.808 22.536 19.201 21.267 -9.841 -31,6%
Bars, Discotheken, Vergnugungslokale 4.156 4.207 4.344 4.394 4521 3.635 3.067 3.787 -369 -8,9%
Sonstige getrankegepragte Gastronomi 5.530 5.884 6.208 6.492 6.595 5.305 5.134 6.087 10,1%

Gaststéttengewerbe insg. 163.918 164.625 165.044 165.206 164.789 146.469 137.687 146.251 -17.667 -10,8%

Quelle: DEHOGA Bundesverband: Zahlenspiegel Il / 2024; Berlin, S. 10 bzw. Zahlenspiegel | / 2020;

GMADarstellung 2024
GMA



2.2 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER GASTRONOMIEENT

Fachkraftemangel, Kostenentwicklung und Nachfolgeproblematik pragen die Gastronomiebranche

EinHemmschutiir dasWachstumder Gastronomie
bleibt der anhaltendeFachkraftemangelder durch
einenMangelan Auszubildendenind die schwierige
Gewinnung von Aushilfskraften noch verscharft
wird. Da das Gaststattengewerbén besondersho-
hem Mal auf die fachlichen,organisatorischemnind
gasteorientiertenFahigkeitervon Kiichen und Ser
vicepersonalangewiesenist, damit sich die Gaste
wohlftihlen,ist die Losungdes Personalmangelgon
essentielleBedeutundir die GastronomieZentra
le Problemfaktorensind die haufig herausfordern

GMA Bearbeitung 2024

den Arbeitsbedingungenan der Gastronomie
(StresskorperlicheBelastungnicht familienfreund
liche Arbeitszeiten) Abhilfe versprechereum einen
strukturelle Losungen(gesetzlichebzw. tarifliche
Vorgabereur Verbesserungon Arbeitsbedingungen
und gesetzlichenMindestlohn),zumanderenindivi
duelle Bemihungerder Gastronomerum Personal
(z B. angenehméArbeitsatmosphéarewertschatzen
der Umgangmit Angestellten,optimierte Schicht
plangestaltung,Bonusanreize Nutzung von Social
Media, eigeneWebsiteund Jobportalezur Personal

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
A fur den Markt Oberstaufen (2025)

rekrutierung, niedrigschwelligeBewerbungs und
Einstellungsprozesse)

Auchdie Kostenentwicklungdpei Mieten, Nebenkos

ten, LebensmittelnPersonalind Einrichtungist be-

sondersfur Einzel und Kleinbetriebekritisch Im

Verdrangungswettbewerthaben deshalb gréRere
Betriebemit standardisierterinternehmensprozes
sen (z B. Systemgastronomia)nd besserenKredit

spielraumerVorteile

18



2.2 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER GASTRONOMIEENT

Hoher Wettbewerbsdruck macht schnelle und innovative Entwicklungsprozesse notwendig

Das Gastgewerbeist eine ausgesprocherdynami
sche, trendbestimmte Branche die stark mit den
allgemeinen gesellschaftlicherEntwicklungenund
Lifestylesverflochtenist. Die Gegenwartist gepragt
von einem Wandelvon Konsum zur Genussgesell
schaft,aberaucheinembeschleunigterebenswan
delund einemwenigergeregeltenTagesablaufyas

auchzu verandertenEssgewohnheitefilnrt 6 a a I y

isst,wo man A &.0AdgesichtgestiegeneMobilitét

und Flexibilitatin Arbeit, Freizeitund Urlaubboomt

die AuRerHausGastronomieseit Jahren,allerdings
mit Unterbrechunglurchdie Covid19-Pandemie

In der Gastronomieherrscht ein hoher Wettbe-
werbsdruckdenndasgastronomisché\ngebotistin
den letzten Jahrendeutlich grof3er und vielfaltiger
geworden,etwa durch Sortimentsausweitungehei
LebensmittelmarkteiConveniencé&ood),Backerei
en, Metzgereienund Tankstellensowie durch eine
Zunahmevon StreetfoodAnbietern Das Zeitalter
von Internet und Smartphoneshat mit OnlineLie
ferdienstenneue Geschéftsfeldeund Wettbewerbs
bezeichnungemervorgebrachtesnimmtaul3erdem
zunehmencEinflussdurchBewertungsportale

Gastesindheutedigitalversiert,informiert, mobiler,
schnellerund anspruchsvollerGefordertsind Origk

nalitét, SchnelligkeitPifferenzierungund Individuak
sierung z. B. Premiumprodukte Entertainmentkon
zepte, gesunde nachhaltige Jeichte oder exotische
Lebensmittelbzw. Zubereitung,die dem besonde
ren Lebensstides Gastsentsprechen Aufgrundder
steigendenund immer differenzierter werdenden
Kundenanspriichesowie der Moglichkeiten durch
die neuenTechnologienmusstendie Gastronomie
betriebe umdenkenund ihre Infrastrukturund Ge
schaftsprozessentsprechendanpassen Entschei
dend fur den Markterfolgin der speiseorientierten
Gastronomiesindheute ein authentischesind tiber
zeugendesKonzept,eine klare Positionierungund
Profilierungam Markt, eine zeitgemafieVertriebs
strategieund die richtige Kommunikation Da Gas
tronomiebesuchera A Y YageNdr b S dzSedeben
wollen, missen Gastwirte ihre Angebotskonzepte
und Speisekartedaufend Uberprifenund an aktu
elle Trends anpassen,um Kundenzu halten und
neuezugewinnen

Die weiteren Aussichtenfir die Gastronomieer-
scheinenderzeitdurchwachsenGrundsétzlictdiirf-
ten ein veranderter, international gepragter Life-
style, insbesondereder jingeren Bevolkerungbei
der Ausgehenauch zum Lifestylegehort, eine zu
nehmende Vielfalt und Qualitat der gastronom

GMA

schenAngebote die intensiveNutzungvon Internet
und Smartphonesfir OnlineEinkaufeauch in der

Gastronomiesowie auch ein gewissera b I O-K K 2 f

S T F $\Gasironomieund Tourismusnach tiber-
standener Covid19-Pandemiefiir einen erneuten
AufschwunglesAuRerHausVerzehrsorgen Ande
rerseits machen Personalmangelder gerade in
Hochlohnregionemvie dem Stidwestemoch starker
durchschlagt,vielfaltige Kostensteigerungersowie
dassteigendeAnspruchsniveader Gastebezliglich
Vielfalt, Qualitdt und Abwechslungden einzelnen
Gastwirtendaswirtschaftliche(Uber)Lebenschwer
Eine positive Entwicklungist auRerfur die Imbiss
und TakeawayGastronomieauchfiir neuebzw. neu
konzeptionierteBedienrestaurantgu erwarten Wie
stets im Gastronomiegewerbd®esteht beim indivi
duellen Unternehmenserfolgeine besondere Ab-
hangigkeitvon gesellschaftlicherfrendsbzw. dem
a w Slasb S dzSBalkerkonnensichnicht alle Res
taurantkonzepte gleichermaRendurchsetzen Ab-
sehbarist ¢ in Analogiezur Einzelhandelsentwiek
lung¢ einezunehmendeSpreizungn ein hochwert
ges und preisintensivesSegmenteinerseitsund in
ein preissensiblesfunktionales Segmentanderer
seits



2.2 UBERGEORDNETE TRENDS IN DER GASTRONOMIEENT

Rolle der Gastronomie geht weit Gber reinen Versorgungsauftrag hinaus

DiegezielteEntwicklungler Gastronomiehat in den
vergangenerdahrenals ThemazunehmendeBedeu
tung erfahren Wie auchder Einzelhandeist Gastre
nomie ein tragendes Element im Nutzungs und
Funktionsmixder Zentren und spielt daher eine
wichtige Rollefir die Entwicklungund Aufwertung
der Innenstédteund Ortsmitten

Mit dem wirtschaftlichenErfolg, neuen Ideen und
steigendenUmsatzzahlesind die Gastronomerein
wichtiger Playerim Wettbewerb um knappeInnen
stadtflachengeworden Zugleicherwachstder Gas
tronomie durch den tendenziellenBedeutungsriick
gangdes Ladeneinzelhandelgieradein Innenstad
ten und Ortsmittenvon Klein und Mittelstadten, ei-
ne zunehmendhohe Bedeutung In jedem Fallstellt
dasGastgewerbdGaststatten und auchUbernach
tungsgewerbekine tragendeSaulefiir einendurch
mischtenund multifunktionalenStadt und Gemein
deraum dar. Ein besonderesAugenmerkgilt der
Gastronomie,die neben ihrer frequenzstiftenden
und imageverbesserndelVirkung auch eine wich
tige Rollebei der Steigerungler Aufenthaltsqualitat,
Ausdehnungler Verweildauerund Verlangerungler
Offnungszeiterin den Innenstadtenund Ortsmitten
(Stichwort a 9 @ SY @ % VA 2 spiéliHierbeierge
bensichfolgendeFragen

/ WelcheRollekanndie Gastronomieaberauch
dasUbernachtungsgewerbgHotellerie, B&B3,
Ferienwohnungen}ukinftigzur Belebungvon
Ortsmitteneinnehmen?

/ Wie kanndie Gastronomiezu einer verbesser
ten Einkaufsatmosphéteeitragen?

/ Wie kanneinebesserevVerzahnungon Einkauf
und Gastronomiezu einer langeren Verweit
dauerin der Ortsmittebeitragen?

/ Wie ist den unerwiinschtenNebenerscheinun
gen gastronomischeNutzungen(Larmbel&sti
gung, An- und Abfahrt, Sperrzeit,Vermullung
usw) zubegegnen?

Bezlglichder Ausgestaltungler Standortstrukturen
sind bei der Gastronomian deutschenStadtenund
Gemeindenzwei diametral unterschiedlicheTrends
festzuhalten

/ Einerseitaverdenhochwertigeund teils hoch
preisige,in der Regelkleinereund stadtebau
lich gutintegrierbareEinheitenverfolgt

/ Zum anderenstehen autokundenaffine meist
mittel- bis niedrigpreisige Angebotskonzepte
mit grofl3er Dimensionierungn preissensiblen
Standorten (meist Gewerbegebietslagenzur
Entwicklungan.

Beider Forderungder Gastronomiekommtesaller-
dings nicht selten zu InteressenskonfliktenStarker
nochalsder Handelkritisiert die GastronomieBliro
kratie und Reglementierungen,unfaire Wetthe-
werbsbedingungermder starre Gesetzeund fordert
regelmafignehrunternehmerischd-reiraumeglet

GMA

cheSteuernauf EssersowiemehrFlexibilitatbeider
Arbeitszeit In Innenstadtenund Ortsmitten mit an-
genehmer Einkaufsatmosphéaré&onnen nicht nur
dasStraRenbilddie Fassadengestaltundie Moblie-
rung des 6ffentlichen Raumsoder Begriinungsele
mente zu einer hbheren Aufenthaltsqualitatbeitra-
gen, sondernauchqualitatsvolleGaststattenjnsbe
sonderesolchemit Aul3engastronomieGenerellre-
prasentiertdie AuRengastronomieine starke Fret
zeitorientierungund einen genussorientiertenLe
bensstilder Bevolkerungind Besucherin der urba
nen Raumspharéaben Gastronomiebetriebaicht
nur eine Versorgungsfunktigrsondernstelleninsbe
sondere einen wichtigen Anziehungspunkftr die
Bevolkerunglar.

Die gastronomischeVersorgungtragt maf3geblich
zur Vitalitat und Lebendigkeitdes urbanen Raums
bei, indem sie ein umfassendesErlebnisangebot
schafftund somit nicht nur ein Grundbedurfnishe-
friedigt, sonderndariiberhinauseinen emotionalen
Mehrwert schafft So bieten Gastronomiebetriebe
nicht nur ein umfassendeskulinarischesAngebot,
sondernfungierenauch als kulturelle Vermittler, in-
dem sie unterschiedlichekulturelle Einflissemitei-
nander verbinden und auf diese Weise zu einem
interkulturellen Austauschbeitragen Darlber hi-
nauskanndie Gastronomiedurch die Schaffung/on
Auf3engastronomieflacheauchzur Belebungiffent-
licherPlatzebeitragenund somiteine positiveAtmo-
sphéareim urbanenKontexterzeugen



2.3 KLIMARESILIENTE KOMMUNALENTWICKLUNG

Klimaschutz als roter Faden der Kommunalentwicklung ist von zentradén Bdabneor€éentren und in landlichen Raumen

Umwelt und Klimaschutzsind die Kernelemente
einer gesamtgesellschaftlichotwendigenNachhal
tigkeitsstrategiaind somitessenziell&omponenten
der kommunalenPlanung Die Anpassungurbaner
wie auchlandlicherRaumean den Klimawandelst
kein aktueller Trend der Kommunalentwicklung,
sondernein unabdingbaremBausteinund Selbstver
pflichtung, nachfolgendenGenerationeneine le-
benswerteUmweltzuerhalten

Aufgabe einer zukunftsgerichtetenKommunalent
wicklung muss es also sein, Beitrage zur Klimage

rechtigkeitzu leistensowieinsbesonderegriineund

blaue Infrastrukturen gezielt zu entwickeln Dabei
geht es um vegetabileund bauliche Investitionen
sowie investitionsvorbereitendaund projektbeglei

tende MalRnahmenin siedlungsstrukturellerGrin

und FreirAumen,die diese in ihrer Vitalitat und

Funktionsvielfalt erhalten und weiterentwickeln

Auchim BereichKlimaschutaind -anpassungsind

MafRnahmereu verfolgen,die zur Senkungéglicher
CQO-Emissionemeeignetsind und stadtklimatischen
Defiziten(z B. Hitzeinseln)dauerhaftentgegenwir

ken

Mit Blickauf Initiierung und Umsetzungnimmt die
KommuneeinewichtigePositionein. Werdenin den
diversenPapierenzur deutschenund européischen
Klimapolitikin erster Linie abstraktepolitischeZiele
formuliert, ist die Umsetzunglieserklimapolitischen
ZielsetzungemanzpraktischeAufgabeder Kommu
nen ¢ auchin Oberstaufen Wichtigeklimapolitische
Handlungsfeldesindwie folgt zubenennen

Erhéhungder Energieeffizienzind des Anteils
erneuerbareiEnergierdurch Erh6hungder Ge

baudeeffizienz,z. B. in Form von Forderung
von Passivhausernuind energetischenSanie

rungen bestehenderGebaudeoder durch Ins

tallation von Photovoltaikanlagemuf 6ffentli-

chenGebauderund die Forderungprivater In-

vestitionenin SolarenergieReduktiondesRes

sourcenverbrauchs

Forderung einer klimafreundlichenOrts und
nachhaltigenQuartiersentwicklungdurch Ver
dichtungund somit Reduzierungles Flachen
verbrauchsz B. durch Férderungeiner kom-
pakten und gemischtenQuartiersentwicklung
0 o { @dr Riken2 S 3 Sabaralichim Rah
menvon PlanungerenergieautarkeQuartiere

Grin und Freiflachenplanungm Bereichder
Begrunungdurch Schaffungvon Parks,Grin
flachen und urbanen Wéldern zur Verbesse
rungdesMikroklimasund der Luftqualitéat Ver
netzungbestehenderGrin und Freiraumein
klimatisch defizitaren Stadtraumen (Klima
oasen,z. B. durchbegriintelnnenhdfe) In die-
sem Zusammenhangst auch auf die Vermei
dungvon Hitzeinselnm Stadt und Gemeinde
gebietinfolge eineshohen Versiegelungsgrads
und eines zu geringen(lokaltypischenBaum
bestands sowie die Starkungdes Siedlungs
raums hinsichtlichseiner Klimaresilienzange
sichtszunehmendetExtremwetterlagerhinzu
weisen

GMA

Schaffungund Férderungblauer Infrastruktur
durch Integration von Wasserflacherund Re
genwassermanagementsystemenr Redukti
on von Uberflutungsrisikerund zur Unterstiit
zungdesStadt und Gemeindeklimasowiezur
Forderungder Biodiversitatin Verbindungmit
der Umsetzungvon Schwammstadtkonzepten
zur Erhéhungdes Regenwasserriickhaltsler
Verdunstungsleistungind der Wasserverfiig
barkeitauchunter Nutzungvon Grauwasser

Unterstlitzungeiner nachhaltigeriVerkehrs und
Mobilitdtswendedurch Reduktiondes motori-
siertenIndividualverkehr¢z B. durch Attrakti-
vitatssteigerungles OPNwund Forderungdes
Radverkehrsind der FuRgangerfreundlichkeit)
und somit Schaffungwichtiger Grundlagerftr
CQ-Neutralitat

Bildung und Bewusstseinshildundiir Klima
schutzthemerin Schulenund durch die Einbe
ziehungder Bevolkerungn Planungsprozesse
zur Forderungeinesklimasensibleierhaltens,
darunter auch Schaffungdes Bewusstseinélir
lokale/ regionaleErzeugnissand Produkte

Forderungvon SmartCityKonzeptenund Digk
talisierungzur VermeidungzusatzlicherFahr
wege (z B. in die Verwaltung, Stichwort &
Government)und Reduktiondes 6ffentlichen
Stromverbrauchs. B. durch Einsatzntelligen
ter StraRenbeleuchtungssysteme



2.4 LANDEBND REGIONALPLANERISCHE RAHMENBEDINGL

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2023) und Regionalplan Allgau (2024)

Gemal dem LandesentwicklungsprogramiBayern
aus dem Jahr2023 liegt der Markt Oberstaufenim
al f f 3 S MbllicheSw | dzYist Bls Einzelge
meindedem a w | da¥'besonderemHandlungsbe
R I NZugeordnet und besitzt die zentralértliche
FunktioneinesGrundzentrums

FolgendeZielezur Einzelhandelsentwicklungerden
im LEPBayern(2023 formuliert:®

5.3.1Lagdm Raum(Z)

Flachenfur Betriebeim Sinnedes311 Abs 3 Satzl
der Baunutzungsverordnurspwiefir Agglomeratie
nen (Einzelhandelsgrof3projektdiirfen nur in Zen
tralen Ortenausgewiesewerden

AbweichengindAusweisungenulassig

A fir Betriebebis 1.200 m? Verkaufsflachedie ganz
Uberwiegenddem Verkaufvon Waren des Nah
versorgungsbedarfdienen,in allen Gemeinden
diese Ausweisungersind unabhéangigvon den
zentral6rtlichenFunktionenanderer Gemeinden
zulassigund unterliegennur der Steuerungvon
Ziel5.3.2,

A fir EinzelhandelsgroRprojektdje iiberwiegend
dem Verkaufvon Waren des sonstigenBedarfs
dienen,nur in Mittel- und Oberzentrersowiein

Grundzentremit bestehenderYersorgungsstruk
turenin dieseBedarfsgruppe

5.3.2Lagein der Gemeind€Z)

Die Flachenausweisunfgir Einzelhandelsgrol3projek
te hat an stadtebaulichintegrierten Standortenzu
erfolgen

Abweichendsind Ausweisungenn stadtebaulichen
Randlagerzulassigywenn

A das EinzelhandelsgroRprojekiberwiegenddem
Verkaufvon Waren des sonstigenBedarfsdient
oder

A die Gemeindenachweist,dassgeeignetestadte
baulichintegrierte Standorteaufgrund der topo-
graphischerisegebenheitenichtvorliegen

5.3.3 Zulassig®erkaufsflache(z)

Durch Flachenausweisungefir Einzelhandelsgrefd
projektedirfen die Funktionsfahigkeitler Zentralen
Orteunddie verbrauchernah&ersorgungler Bevol
kerungim EinzugsbereicldieserEinzelhandelsgref3
projektenicht wesentlichbeeintrachtigtwerden Soe
weit sortimentsspezifisch¥erkaufsflacherdie lan-
desplanerisch®elevanzschwellgerschreitendir-
fenEinzelhandelsgrof3projekte,

A soweitin ihnenNahversorgungsbedaotier sons
tiger Bedarfverkauftwird, 25v. H.,

A soweitin ihnen Innenstadtbedarfverkauft wird,
fur die ersten100.000 EinwohneB0 v. H., fir die
100.000 EinwohnerubersteigendeBevolkerungs
zahl15v. H.

der sortimentsspezifischeKaufkraft im einschlagi
genBezugsraumbschdpfen

Weiterhingibt der Regionalpla\ligduausdem Jahr

2007, fortgeschrieben2024 im Hinblick auf Han
delseinrichtungerin Teil B, Kapitelll 21 o | | Y RS &
folgendeZielvorgabewor:?®

RRZiel2.1.1:

Esist auf die Sicherstellunginer flachendeckenden
verbrauchernahefsrundversorgunder Bevolkerung
mit Einzelhandelsleistungeauch im dinner besie
deltenlandlichenRaumder Regionhinzuwirkenund
diese Uber die gemeindlicheBauleitplanungabzu
stltzen

7 Gemal® 2 LEP Bayern 2023 (Stand: 01.06.2023) werden die bestehenden Kleinzentren, Unterzentren und SiedlungsschwerpunkeestisguaeARegionalplane als Zentrale Orte der Grundversorgung einem Grund
zentrum gleichgestellt. Dies gilt nicht fur die Region Délteru

8 LEP Bayern 2023 (Stand: 01.06.2023)

9 Regionalplan Allgau (Stand: 10.01.2007, Geandert durch die vierte Verordnung zur Anderung des Regionalplans der R&6)amllgaApril 2024, Bekanntmachung der Regierung von Schwaben vom 30. April 2024 (RABI.

Schw. Nr. 8/2024))

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)
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3.1 LAGE DER KOMMUNE

Einordnung Oberstaufens in die Zentrenstruktur der Region

Zentralortliche Struktur der Region
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Kartengrundlage GfK GeoMarketing, Datengrundlage GfK GeoMarketindgeakbaitung 2024

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

Legende

Oberzentrum
Mittelzentrum
Grundzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum

Kooperierendes Zentrum;
Mehrfachzentrum
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3.2 WESENTLICHE RAHMENDATEN ZUR ENTWICKLUNG

Oberstaufen im Uberblick

00006006

Raumliche Einordnunijtarktgemeinde im sudlichen Teil des bayerischen Landkreis Oberallgau im Regierungsbezirk Semirali@tiiche Funktion als Grundzentrum

Siedlungsstruktuhistorischer Ortskern um den Kirchplata Siedlungszentrum verdichteter Wohnungsbau sowie lockere Bebauung-mitcEliehrfamilienhdusern, nach
Norden und Nordosten Auflockerung der Wohnungsdichte, Lage im Tal des umgebenden Alpenvorlandes

Demographie:aktuell rd. 7.65@&inwohner; Entwicklun@014¢ 2024 +3,3% (+ ca. 250 Einwohner); Prognose 202039 +1,8% (+ ca. 140 Einwohner)

Arbeitsmark rd. 2.907 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsott, @b Einpendler und rd. 1.530 Auspendler (Sakfib Personen), Arbeitslosenquote LK
Oberallgau ca. 2,6 % (Durchschnitt 2024)

Verkehrliche Erreichbarkeitber B 308 Richtung Lindenberg und Lindau bzw. Immenstadt / Sonthofen; Hauptbahnhof mit Verbindungen nach Minchen Oheigsttary,Lindau
Reutin; innerhalb Oberstaufens zwei Ortshirden im Stundentakt an wichtigste Platze, neun weitere Linien erganzerX0Béba rund um Oberstaufen (u. a. nach Immenstadt),
tiber Immenstadt Anschluss an Oberaltgasliniennetz; Einbindung in ORN&tz des Bodense®berschwaben Verkehrsverbunds (baddK Lindau, Bodenseekreis, Ravensburg)

Kaufkraft: 103,6(BRD = 100; Regierungsbe8dhwaben = 102, Freistaat Bayern = 106,2; Kaufkraft Oberstaufen 2014y 99,5

Tourismus2024 insgesamt rd. 213.600 Ankiinfte und rd. 821866rnachtungen (Aufenthaltsdaudy8 Tage, Bettenauslastung 48.%Y; Tagestouristen ca. 2.659.300
die attraktive Lage im Alpenvorland erméglich eine Vielzahl touristischer Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Skif&taeiiedetaub, zudem ist Oberstaufen das
einzige zertifizierte Schrothheilbad Deutschlands und Kurort.

Nutzungsstruktur in der Ortsmittel 49 Nutzungen, davon sid@ % der Nutzungen Einzelhandel, 19 % gastronomische Nutzungen und Beherbergungsbetriebe, 17 %
Dienstleistungsbetriebe; weiterhin Offentliche Einrichtungen 3 %, Gesundheit 1 %, Handwerk und Gewerbe 2 %, sonstigeStitigagstandsquote ca. 11 %

Einzelhandel und Gastronomie in der Ortsriff® Einzelhandelgttriebe mit insgesamt r®.700m2 VK, Konzentration des Angebots auf@liesmitte zwischen Bahnhof/
Bahnhofstrale, Kirchplatz, Schlof3strae und Mogdonigsegeptralle, 29 Gastronomiand Hotelleriebetriebe

GMA
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4.1 EINORDNUNG DER ORTSMITTE

Ein Ort im Wandelerzstiick des Tourismus

ZwischenRiickgangund Perspektiveg die Situation
imHandelundder Gastronomie

In den vergangenenJahrenwurde viel in die Auf
wertung der Ortsmitte investiert Die Sanierungund
Neugestaltungoffentlicher Raume, die Verbesse
rung der Aufenthaltsqualitatsowie infrastrukturelle
MafRnahmenwie die umfangreichenNeugestaltun
gen des OberstaufenPARKSowie des kleinenKur
parkszum JohanrSchrothParkpréagendasheutige
ErscheinungsbildMit einemvielfaltigenAngebotan
Veranstaltungen,Gastronomie, Einzelhandelund
Dienstleistungerbildet sie dasHerzdes Bewohner
alltagssowiedestouristischenErlebnissesOhnedie
Investitionendie maRgeblichkausdem Tourismudi-
nanziertwerden (Kurbeitragund Fremdenverkehes
beitrag) und ohne die hohe Ausstrahlungskraftiie
jahrlich zehntausendézastein den Ort zieht, ware
diesesAngebotin Umfangund Vielfalt nicht realk
sierbar Auchdie Einheimischerprofitieren tagtag
lich davon, etwa durch ein auRergewdhnlicthohes
Maf an Angebots und Aufenthaltsqualitatfir eine
GemeindedieserGré3e Dennochsind die Entwick
lungen ambivalent Trotz sichtbarer Aufwertung
steigendie Leerstandeim Einzelhandelnd in der
Gastronomie Neben der geringenAngebotsvielfalt
und einem im Allgemeinen hohen Preisniveau
kommterschwerenchinzu,dassgeradekleinereBe
triebe unter hohenMieten leiden Insbesonderalie
eingeschranktegastronomischeAuswahlwird von
Touristenals wenig zeitgemaRempfundenund er-
fullt insbesonderedie Erwartungenjiingerer oder
preisbewusstefasteoft nicht

G,

Vielfalt,GesundheitneueZielgruppen

Oberstaufenhat sich in den letzten Jahrzehnten
starkals Gesundheitsdestinatioprofiliert, allenvor-
an durch die international anerkannte Schrothkur
DieserFokushat jedochauchdazugefiihrt, dassan+
dere Zielgruppen(z B. Familienmit Kindernoder
junge Erwachsenepislangweniger Aufmerksamkeit
erfahrenhaben Furdie kommendenJahremussdas
touristische Angebotdaher breiter aufgestelltwer-
den Familienfreundliché-ormate,niederschwellige
Freizeitangebotsowiemehr Vielfaltin Einzelhandel
und Gastronomie; auchim preislichenMittelfeld ¢
sind notwendig,um neue Zielgrupperzu gewinnen
und langfristigzu binden Diesist seit langeremin
Teilenbereits gelungen,etwa durch die Steigerung
der Familienurlaubén Oberstaufermit einemaktu-
ellen Anteil von rd. 32 % an den Ubernachtungen
Die touristische Infrastruktur sollte weiterhin inte-
grativgedachtwerden Die Verbindungvon Erlebnis
(z B. Kinderrallye) GesundheitKulinarikund regio-
nalemHandelsetztneue Impulse(z B. Giberregional
erfolgreiche Lebensraum und Imagekampagne
a dzA ¥ A Q\eranstaltungerin der Ortsmitte, kin-
derfreundliche Erlebnisraume und barrierefreie
Wegefilhrungerkdnnen nicht nur das Angeboter-
weitern, sondernauch die Aufenthaltsdauererhé-
hen.

GMA

Q,

Starkemutzeng Herausforderungegezieltangehen

Oberstauferverfugt tiber zahlreicheStarkendie als
solidesFundamentfirr die Zukunftdienenkdnnen
Vor allem die ortseigene Kompetenzim Gesund
heits und Wellnesstourismukannweiterentwickelt
werden, etwa durch die Wiederentdeckungder
Schrothkurim modernenGewand Weiterhin spre
chen die landschaftlichreizvolle Lageinmitten des
NaturparksNagelfluhkettemit seinen Erlebnisrau
men, die gute Infrastruktur,dasattraktive Veranstal
tungsprogrammund das aktive und sichtbarePfle
gen der Kultur und Traditionen durch die vielen
Vereinefur den StandortOberstaufen Auchdie ho-
he Gastezufriedenheimit dem Aufenthaltund die
positive Wahrnehmungder Ortsmitte als gem{tlich
und gepflegttragen zur Attraktivitat bei. Trotzdem
missendie mangelndeVielfaltim gastronomischen
Angebot, die wirtschaftlichen Belastungen,etwa
durch hohe Mieten, unzureichendeBarrierefreiheit
und Verkehrsfihrungowie eine geringeAnsprache
jungerer Zielgruppenaktiv adressiertwerden Eine
strategischeVerknupfungvon Tourismus, Handel
und Gastronomiebleibt essenziellum die Ortsmitte
langfristigals lebendigeswirtschaftlichstarkesZen
trum zusichern



4.1 EINORDNUNG DER ORTSMITTE

Ortsmitte auch als Spiegelbild des touristisched Edfoigs Tourismusstrategie Oberstaufen

Die Entwicklungder Ortsmitte von Oberstaufenist
engmit der touristischenAusrichtunglesOrtesver-
bunden Sie spiegelt Erfolge wie steigendeGéste
zahlen und Investitionen in Infrastruktur ebenso
wider wie strukturelleProblemein Handelund Gas
tronomie. Wennesweiterhin gelingt, Tourismusnit
einem breiteren Angebotfir Kinderund Familien,
jungereGasteund Einheimischaveiter zu verkniip
fen, kanndie Ortsmitte auchin Zukunftein attrak-
tiver und lebendigerMittelpunkt Oberstaufensdler
benc flir die Gastewie fir die Menschenvor Ort.

Positionierung

Oberstaufenunterscheidet sich von umliegenden
Gemeinderaufgrundseinersehrbesonderematur-
raumlichenGegebenheiten

/ FlachenmaRigrereint Oberstaufenden grofz
ten Teil des NaturparksNagelfluhkettein seb
nemGemeindegebiet

/ Die Kulturlandschaftst gepréagtvon der akti
ven Alpbewirtschaftungm gréBtenzusammen
hangenderAlpwirtschaftsgebieBayerns

/ VerbindungvoralpinerLandschafinit Weite.

/ ErlebbareNatur fiir alle Zielgruppendurch die
hochwertiggeschaffenegffentliche und priva
te Infrastruktur von Wander und Radwegen,
Bergbahnenl_oipenund Skipistengffentlichen
Grunflacherund Angeboterfur Golfer.

Dabeisteht Oberstauferfur Authentizitatund regio-
nale ldentitat sowie Qualitéatin der Beherbergung,
Gastgeberschafind 6ffentlichenRaumen

/ Oberstaufervereintdie meistenTOPHotelsim
Allgaduund verzeichnedie meistenUrlaubauf
dem-BauernhofMitgliedsbetriebe

/ FamiliengefiihrteHotels in mehreren Genera
tionen bewahrendie kulturelle Identitat ge-
paart mit professionelleiGastgeberund Gast
freundschaft als wesentliche Erfolgsfaktoren
fur die lokaleHotellerie

/ LebendigeOrtskernmit wertiger Gastronomie
und umfangreichem,qualitativ wertigem Ein
kaufsangebot OberstaufenPARKals zentraler
Erholungsund Begegnungsrauriir alle Gene
rationen und JohannrSchrothPark als Ort der

/ gesundLebendurch AktivitatendrauRen,Heil
klima, Schrothkur, Bewegung,regionale Le
bensmitte] Qualitdtin LebensqualitatGastge
berschaft Natur und gemeinsamelerantwor
tung

Zieleder Tourismusentwicklun@berstaufens

1. Fortsetzungder Ausrichtungeines naturnahen
und nachhaltigenTourismusim Sinneder 6ko-
nomischen 6kologischenund sozialenVerant
wortungfir unserenLebensraum

2. Sicherungder Wertschépfungaus dem Wirt-
schaftszweid ourismusn Oberstaufen

3. Qualitatvor Quantitat

4. Anpassungund Verjiingungder Géstestruktur

Ruhe (AuszeitGedankensdes { O K NP i K W& O K SypRangelegtdmagekampagneym neue Ziet

Naturheilverfahrens)
Wertekanorder Gemeinde

/ Naturverbundenheimit hoher Wertschatzung
fur dengemeinsameh.ebensund Wirtschafts
raum

/ regionaleund kulturelle Identitét und Authentk
zitdt EigeneWerte und Traditionenwerden
aktiv gelebtund gepflegt,z. B. in der Vereins
kultur, bei Musikund Tanz,Traditionen Kirche
oderim Dorfladen

GMA

gruppe anzusprecherund fur Oberstaufenzu
begeistern Mit neu geschaffenerAngebotenin
Infrastrukturund Veranstaltungsformatesollen
die Folgender Uberalterungder Stammgéaste
(demografischeWandel)flr Oberstauferabge
fangenwerden

5. EntwicklungneuerinnovativerKonzepteum die
Herausforderungeder Zukunftzumeistern
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dh
) ) o ) ) ) ERGEBNISSE AUS
Lage im Alpenvorland sowie Parkanlagen und Freizeitmdéglichkeiten starke Anziehungsfaktoren DER BETEILIGUN
Was geféllt am Ortskern OberstaufgBinwohner und Umlandbewohner (!-/Standorte der Nahversorgung und fu3laufige Einzugsbereiche in Oberst&otars Oriskern
schone Gegend/Lage/Bero SN L . Parkplatzsituation/-gebiren [ NEC
Blumen/Gran/Parkaniager V2 SR Gastro (Offnungszeiten/Angebot i I EE
2 i 2 0
Geschaftsauswahl/(kleine) Fachgescha iGN Z 0 Wenig Vielfalt im Einzelhand
schoner Ortskern/Ortsbild [ NEEZ N
) Rl 2 Verkehrsfiihrung/Durchgangsverke il IEZIIN
urze Wege/fulaufig G
) 9 ) 9 . Viel fiir Urlaubsgéste, wenig fiir die EinheimisciiSIISZ NN
Atmosphére/Flair/Ruhe [IIEEZIN . i/ d .
ttrakti Ortsbi N te 9
Freizeitmoglichkeiten/Aquaria/Sport/Wander il 0 unatiraitives Lrisbridiunpassen .e eubau
Kinder-/Familienfreundlichkeit/Spielplat 2T/l Lebensmittelangebot IE
Gastronomie Preis-Leistungs-Verhaltni §JJEC7Hl
Freundlichkeit/Mentalitat Wohnungsangebot/zu viel FW GIEIZIN
Sauberkeit Angebot fiir junge Leute|JJEZZ
Veranstaltungen/WochenmarktfelZ) mangelndes Nachtleben/Tanzloka [IEEA
Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn&MAOnlinebefragung 2024 (N = 543), Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn&MAOnlinebefragung 2024 (N = 657),
Darstellung ab 3%, offene Frage Darstellung ab 3%, offene Frage
Was geféllt am Ortskern Oberstautghouristen (l-/ Was geféllt NICHT am Ortskern OberstagfEauristen
schone Gegend/Lage/Berge/Nat\ T Parkplatzsituation/-gebihren || GG
Freizeitmdglichkeiten/Aquaria/Sport/Wander Gastro (Offnungszeiten/Angebot |V S
z
schéner Ortskern/FuBgangerzon Verkehrsfuhrung/Durchgangsverke 9%
_ unatrraktives Ortsbild/unpassende Neubauti I EEEE
Atmosphére/ Flair N
.. OPNV
Erreichbarkeit (PKW, OPNV, fuBIauf Wenig Vielfalt im Einzelhand
Geschaftsauswahl/(kleine) Fachgescha Freizeit-/Veranstaltungsangebot/Nachtle be [l 23N
Blumen/Grin/ParkanlagerjrTyassy Abgrenzung Gehweg/Geschwindigkeitsbegrenz L7
Gastfreundschaft/Mentalitét Preis-Leistungs-Verhaltni SR
Gastronomie JETY) Leerstande
Umgestaltung Kurpark/Spielplat el
Oberstaufen Card (plus 9 9 P pielp
Lebensmittelangebot
Touristenumfrage GMAOnlinebefragung 2024 (N = 411), Darstellung ab 5%, offene Frage Touristenumfrage GMAOnlinebefragung 2024 (N = 209), Darstellung ab 3%, offene Frage
GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept 29
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4.1 EINORDNUNG DER ORTSMITTE o™

ERGEBNISSE AUS

Versorgungseinkauf und Urlaub Hauptgriinde fur den Besuch der Oberstadfergrirsseitier Birged Gastebefragurkg BETEILIGUN

Was ist der Hauptgrund fiir Inren Besuch in der Ortsmitte von Oberstaufen

Versorgungseinkauf (Lebensmitte_ 22%

Arbeiten/Ausbildung _ 17%
Wohnort _ 15%
Einkaufen/Shoppen _ 11%
Gastronomiebesuch_ 8%
Arztbesuch - 6%
FIanieren/Spazieren- 6%

Nutzung von Dienstleistungen (z. B. Fris- 3%
Besuch von Amtern/Behdrder- 3%
Besuch von Veranstaltungen/Even- 3%
Kultur—/Freizeit-/Sportangebote. 2%
Nachtleben/Tanzen. 2%
Freunde/Verwandte tref‘fenl 1%
Kirchgangl 1%

Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn&MA
Onlinebefragung 2024 (N = 528), offene Frage

GMA

Wie bewerten Sie das Ortszentrum insgesamt?
39%
31%

17%

4% 8%
—— Bl

1 = sehr gut 2 =qgut 3 = befriedigend4 = ausreichend5 = mangelhaft6é = ungentugend
Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn&VAOnlinebefragung 2024 (N = 249), geschlossene Frage

Die Rickmeldungemausder Beteiligungergebenzudem,dassdie Jugendbeteiligung
in der Ortsmitte gegenwartigalsbegrenztwahrgenommerwird. Esgibt den Wunsch
(I-/ nach mehr abwechslungsreicheAktivitaten darunter die Rickkehrder Diskothek
*/ undgunstigererRestaurantsJugendlokalsindnur starkbegrenztverfigbar Jugend
licheflihlen sichvon der Entscheidungsfindungusgeschlosserjne starkereEinbin
dungin die Planungkénnteihr Engagementdrdern.

Auchmit Blickauf SeniorenbedirfnissererdenVerbesserungspotenziaéagemerkt

Die Ortsmitte bietet wenig bezahlbareund barrierefreie Einkaufsmaoglichkeitefiir

(l-/ Senioren Lebensmittellademder lokale Geschaftgpassenoft nicht zu ihren Bedurf

— nissen(Preisund Sortiment) wasdazufiihrt, dassaltere Menscheranderswoeinkau
fen (z B. in Immenstadt)
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()
. _ _ _ _ _ ] ERGEBNISSE AUS
Offentlicher Raum und Erreichlisigkgitbnisse der Blivged Touristenbefragung DER BETEILIGUN
Die OberstaufeneOrtsmitte wird alsattraktivwahr- landschaftlichetJmgebungn der Beteiligungpositiv NahezumOberstauferPARKInd anderenwichtigen
genommen Sieist sicher, sauber,kinderfreundlich betont. Die ThemenMadblierung, Aufenthaltsquaki touristischenEinrichtungerstarkt die Standortquak
und Uberzeugtdie Befragtendurch die Park und tat, Barrierefreiheitwerden in der Tendenzkriti- tat der Ortsmitte
Griinanlageninsgesamiwird die Lagein reizvoller scherbewertet aber dennochgut eingeschétztDie
Bewertung des &ffentlichen Raums im Ortskern von Oberstaufen
Sicherheit 47% 7%
Spielplétze / Spielmaglichkeite i — 43% 9%
Park- und Grananiager i 45% 14% 6% 3%
Sauberkeit 56% 9%
Ubersichtlichkeit / Orientierung [ INIIIIIEZZD 52% 21%
Méblierung / Sitzméglichkeiten|ERZ2 N 50% 25% 9% 3%
Offentlicher Raum - Atmosphére / AufenthaltsqualitElEZZZ 0N 49% 27% 9% 3%
Barrierefreiheit 46% 24% 12% 6%
0% 50% 100%
Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn@&WAOnlinebefragung 2024 (N = 512), geschlossene Frage
GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept 31
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4.1 EINORDNUNG DER ORTSMITTE

Ergebnisse der Tourismusbefra@beagstaufen wird als sicher und sauber wahrgenommen DER BETEILIGUN

Bewertung des 6ffentlichen Raums des Ortskerns durch Touristen

Sicherheit 52%

Spielplatze / Spielmdglichkeite 48%

Sauberkeit 42%

Park- und Griinanlage 33%

Atmosphare / Aufenthaltsqualitat 28%

Ubersichtlichkeit / Orientierung 27%

FuRgéngerfreundlichkeit 23%

Moblierung / Sitzméglichkeite 53%
Barrierefreiheit 50%
Fahrradfreundlichkeit 50%
Barrierefreiheit 43%
Anzahl der Fahrradabstellanlaga! 31%
0% 10% 20% 30% 40%

40% 5‘%'
39% 11%I
50% 5‘%'
45% 14% .
53% 13%
58% 10%#
51% 20%
25%
24%
23% 9% 5%
O

29% 12% 18% 7%

50% 60% 70% 80% 90% 100%

msehrgut mgut befriedigend mausreichend mmangelhaft ®ungentgend

Touristenumfrage GMAOnlinebefragung 2024 (N = 247)

GMA

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)
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ERGEBNISSE AUS

Was ist der Anlass lhres Besuchs?
Urlaub e 77%

Gastronomiebesuch nE————— 34%
Einkaufen / Shoppenmm 29%
Wellness mmmmm 21%
Privatbesuch (Freunde, Verwandtcmmmm 18%
Besuch des Aquaria Erlebnishacammmm 17%
Besuch von Veranstaltungen/Evensmmm 13%
Besuch des Winterzaubersmmm 12%
Nachtleben/Tanzenmm 9%
Sport/ Wandern/ Golf =l 8%
Kur (Schrothkur / Basenkurimll 8%
Erholung/Natur/ Entspannenm 5%

Geschéftlich 1 1%
Touristenumfrage GMAOnlinebefragung 2024 (N = 248), Darstellung ab 1%, offene Frage

Uber welchen Weg haben Sie Ihren Aufenthalt gebucht?
telefonisch/per E-Mail direkt beim Vermietc T 28%

Online beim Vermieter (z. B. iiber Homepa Sy ————— 26%
gar nicht/eigene FeWo/Wohnmobilplat/ S 17%
Buchungsportal (z. B. booking.conflill 11%
Uber www.oberstaufen.de lll 6%
Privat EE 4%
Dauerbuchung 1 1%
Uber Freunde 1 1%

pers. Bei Abreisel 1%
Touristenumfrage GMAOnlinebefragung 2024 (N = 216), Darstellung ab 1%, offene Frage
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4.1 EINORDNUNG DER ORTSMITTE

Nutzungsstrukturanalyse
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GMA

Legende

D Ortsmitte

Nutzungen im Umfeld
Handel

Dienstleistung
Gastronomie / Hotellerie
Freizeit / Kultur
Offentliche Einrichtungen
Bildungseinrichtungen
Gewerbe, Handwerk
Soziale Einrichtungen
Leerstand
Gesundheitseinrichtungen

Spielhallen, Wettbiros etc.

DEPRCINEE B § § gONC RON

Sonstige
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4.1 EINORDNUNG DER ORTSMITTE

Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen dominieren Nutzungen in der Ortsmitte

Beim Blick auf die Nutzungen zeigt sich in der Nutzungerin der OrtsmitteOberstaufen
Ortsmitte ein klarer Schwerpunkauf Einzelhandels
nutzung (rund 40 %). Dennochist ein breiter Nut-

zungsmixfestzustellen,so handelt es sich bei rund

einem Finftel der Nutzungenjeweils um Gastre

nomieund Dienstleistungen

= Einzelhandel
Das gastronomischeAngebot umfasst vor allem 1%
Cafés Eiscaféaund Restaurantswobei die Restau 2%
rants einen klaren Schwerpunktbei deutscherund
italienischerKiicheaufweisen

= Dienstleistung
Gesundheit
= Gastronomie / Hotellerie

Die Dienstleistungerumfassenein breites Angebot Freizeit / Kultur

zum Beispielvon Immobilienburosiber Bankenbis

: i = Spielhallen
hin zukosmetische\ngeboten

= Offentliche Einrichtung

Pragendsindtrotz der vergleichsweisaiedrigenAr-
zahlauchFreizeitnutzungemind 6ffentliche Einrich
tungen die ortshildpragendeKirche St Peter und
PaulsowiedasRathausind dasHausdesGastedhe-
finden sich zentralim Ortskern Grundsatzlictkor-
zentrierensichdie meistenNutzungenan den zen
tralen (touristisch relevanten) Lagenwie SchloR GMAErhebung 2024
stralRe, HugovonKonigsegdtralRe und Rainwald

stral3e

m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

1%

Im Rahmender Beteiligungwvurde auchdie touristi-
sche Attraktivitat als wichtigesAlleinstellungsmerk
mal genannt,besondersm BereichGesundheiund
Wohlbefindenist der Markt hervorragendpositio-
niert und kannauf eine starkeTraditionim Gesund
heitstourismuszuriickblicken

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept

fur den Markt Oberstaufen (2025) 34



4.1 EINORDNUNG DER ORTSMITTE

Touristisches NachfragepoteBgzklirs: Touristische Kennzahlen in Oberstaufen stark Gberdurchschnittlich

Zusatzlichzum Nachfragepotenziatler Einwohner
im Marktgebietist ein touristischesZusatzpotenzial
zu beriicksichtigen Hierbei wird zwischen Uber
nachtungsund Tagesgastedifferenziert

Oberstauferist ein bedeutenderTourismusstandort
mit hoher Ausstrahlungind ein zertifizierterKurort
Mit einer Tourismusintensitavon 107,3 liegt Ober
staufenweit tber dem bayernweitenDurchschnitt
und demDurchschnitdesRegierungsbezirk&chwa
ben. Dennochsindin denvergangenerahreng auf
hohem Niveau ¢ auch rucklaufige Entwicklungen
festzustellen(u. a. durchdenWegfallvon Betten)

Soistim zurlckliegendedahrzehnfir Oberstaufen
nachAmtlicherStatistikgegeniibe2013eine positk

ve Entwicklungder Géasteankinftebei einem Rick
gang der Ubernachtungszahlerfestzuhalten So
konnten mit Blick auf die GasteankiinfteSteige
rungsratenvon 17 % verzeichnetwerden, die Zahl
der Ubernachtungerstagniertdabeibeiplus 1% Die
durchschnittliche Aufenthaltsdauerist seit 2013
ebenfallsum 13 % auf 3,8 zurtickgegangenin Zeit
raum seit 2019 ist jedoch eine Verlangerungder
Aufenthaltsdaueum 2 %zuverzeichnen

Alseinschneidenaind¢ nicht nur flr Oberstaufery
die Folgender weltweiten CoronaPandemiezu be-
werten. Den Einbruchder Ankunfts und Ubernach
tungszahlerkonnten die Beherbergungsbetrieba
Oberstauferbislangnochnichtaufholen In denver-
gangenenJahrespielenzudemder deutlicheVerlust

EntwicklundouristischeiKennzifferrim regionalerVergleict2013¢ 2024

von Bettenkapazitatensowie klimatische Entwick
lungen,vor allem hinsichtlicheinem zunehmenden
Schneemangaind infolge milden Wetters im Win-
ter eineRolle

Oberstaufen liegt im Landkreis Oberallgau, der
ebenfallseine deutlichehthere Tourismusintensitat
als der bayerischeDurchschnittaufweist und auch
weitere touristisch attraktive Stadte umfasst Die
Lageim Alpenvorlandermdglichtzum Beispieleine
Vielfalt an Wanderungen,Radtourenund Winter-
sport, zudem tragen Kuraufenthaltezum tourist-
ischenPortfolio bei. Im AngesichidesKlimawandels
kannjedochz. B. die Schneeverfligbarkeiteiter zu-
rickgehen.eine Weiterfihrungder klimaangepass

- / ten Diversifizierungles Tourismusgst unerlasslich

Aufenthaltsdauer (2 Tage)

Ankiinfte
Entwicklung
2024
zu 2013 zu 2019
Oberstaufen 213.619 17 % -14 %
Oberstdorf 424775 14 % -6 %
Lindau 309.195 31 % -5 %

LK Oberallgéu 1.538.393 22 % -1 %

Schwaben 6.007.803 34 %

Ubernachtungen
Entwicklung
2024 2024
zu 2013 zu 2019
821.509 1% -13% 3,8
1.795.012 1% -9 % 4,2
823.275 23 % -4 % 2,7
5.986.505 10 % -4 % 3,9

17.249.480 23 %

102.748.512 22 %

Tourismus

Entwicklung intensitét
2024

zu 2013 zu 2019

-13 % 2% 107,3

-13 % -4 % 193,4

-6 % 1% 31,9

-10 % -3 % 38,5

Bayern 40.616.283 28 %

* Zu Vergleichszwecken Ruckgriff auf die amtliche Statistik des Bayerischen Landesamt fir Statistik. Diese berlidkgialstigzifischen Beherbergungsstrukturen nur unzureichend (Betriebe ab 10 Betten, Datenschutz und fehlende Angabertieideimgzelb
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2024): Tourismus: Gemeinden, Ankiinfte, Ubernachtungen, durchschnittlinge Jaisla

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)
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ERGEBNISSE AUS

Quialitativ hochwertige Angebote und Lage vs. Gestaltung von innerstadtiscl&rgdbastaekaus den Workshops ~ DERBETEILIGUN

/ Qualitativ hochwertiges Angebot
/' Oberstaufen PARK ist attraktiv
/ ¢2dzNJ\éG)\é(:)Kéé’

LX dza ¢ 6 A NR 3dzi

Lebensmitteleinzelhandel in Ortsmitte

v. a. qualitativ ausbaufahig

aCdzi ANYy3ISNI 2y Sa | dza
Teilnehmer stark befahren
Kommunikationsstruktur zwischen

Verwaltung und Wirtschaft mit
Beteiligung ermdglichen

Konkrete
Entwicklungen

Entwicklungs
trends

/" Willkommenskultur weiterentwickeln
/" mehr Fu3gangerzonenbelebung

/" Abgrenzung der FuRgangerbereiche
sowie Pflasterung verbesserungs
wirdig

/" Angebotsinfrastruktur Uberwiegend auf Touriste
ausgerichtet und daher exzeptionell gut fir eine
Gemeinde der Grof3e von Oberstaufen

/" mehr Grin in Ortsmitte ist notwendig

/ aYNYYSNENBH FNNI DSGSNDBS GNNBE KAl
Citymanagement, Leerstandsmanagement)

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
GMA . 36
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4.1 EINORDNUNG DER ORTSMITTE

StarkerSchwache@hanceRisikerProfil fur die Oberstaufener Ort8iaigebnisse aus GMralyse und Beteiligung

Ab=f# STARKEN

/ mehrheitliche Lage der
Nutzungen in Ortsmitte
bzw. stadtebaulich
integrierten Wohngebiets
lagen

/ hochwertige Angebote im
Einzelhandel vorhanden

1 Erreichbarkeit mit PKW aus
Ortsteilen

/  attraktive Lage als
Wohnstandort und
touristische Destination im
Alpenvorland

1 starkes Vereinsleben: gro3e
Rolle bei Jugendarbeit und
Forderung des Gemein
schaftsgeflhls

1 Oberstaufen PARK und
JohannSchrothPark und
deren Ausstattung, z. B.
Trinkwasserspender,
Liegebénke

GMABestandsanalyse und Beteiligungsergebnisse 2025

G)\ HERAUSFORDERUNGEN

Abgrenzung des Gehwegs
kann teils optimiert werden
Information Gber und
Ausgestaltung von OPNV
Angebot (Bus) ausbaufahig
Parkplatzsituation v. a. auch
bei OrtskernbesuctP@arkan
gebote aulRerhalb Ortsmitte
sollten attraktivangebun
den werden)

Erreichbarkeit OPNV aus
den Ortsteilen

Bedarfe der Anwohner und
Touristen harmonisch
bespielen (z. B. Gastro
nomische Angebote,
Nachtleben)
Herausforderungen in der
Barrierefreiheit der
offentlichen Raume
Bedurfnisse von Jugend
lichen und Senioren noch
starker berticksichtigen

“©)- CHANCEN

Weiterentwicklung zentraler
Angebotslagen zu belebten,
nutzungsgemischten Berei
chen

Starkere Positionierung der
FuRgangerzone als
aCflyASNXSAE Sa
Aufenthaltsqualitat

Y 2

¢CKSYSY a2l daSNuz

dzy R a{ OKI GGSya
Gemeinde integrieren zur
Attraktivitatssteigerung mit
positiven Effekten flr

Handel

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)
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A RISIKEN

/ Ruckgang der touristischen
Attraktivitat infolge Klima
wandel (insb. mit Blick auf
Schneeverfligbarkeit / WAn
tersport)A umweltfreund
liche Diversifizierung
intensivieren

/ Fragmentierte Wahr
nehmung des Ortskerns
infolge der mangelnden
Vernetzung von touris
tischen Anreizen und
lokalem Handel und
Gastronomie
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4.2 EINZELHANDELSBESTAND IN OBERSTAUFEN

Bestandsanalyse

Zum Zeitpunktder ErhebungenJuni2024) wurden
in Oberstauferinsgesamt.07 Einzelhandelsbetriebe
mit einer Gesamtverkaufsflacheon rd. 19.100 m?
erfasst Die BruttoumsatzleistunglesgesamtenEin
zelhandeldetragtca 84,3 Mio. €. Hiervonentfallen
31 Betriebemit rd. 4.635m?2 Verkaufsflacheind ca
26,7 Mio. € Umsatzauf dasNahrungs und Genuss
mittelsegment

Hinsichtlichder GréRenstrukturdominieren Laden
einheitenmit 50 m2 bis 199 m2 VerkaufsflachglL&
den mit wenigerals 200 m? Verkaufsflachgragen
Zu 77 % die lokale HandelslandschafiVahrendLa
dengeschaftewischer200 und 800 m2 Verkaufsfla
che 19 % des Ladenbestandausmachengntfallen
lediglich4 % auf groRRflachigeBetriebemit mehr als
800mz2Verkaufsflache

Die grof3flachigerLadeneinheiterbelegen36 % der
Gesamtverkaufsflachend erwirtschaftenrd. 26 %
deslokalenBetriebsumsatzes

EinzelhandelsbestamhichGréRenklassen

= unter 50 m2
= 50 - 199 m?2
= 200 - 799 m2

Einzelhandelsbesta OberstaufemachSortimenterund Lagen

&®

Anzahl der BetricBe Verkaufsflachién m2 'Y&aLGT Ay a = 800 m2 und groRel
Sortimente Oberstaufen davon Oberstaufen davon Oberstaufen davon

Gesamt Ortsmitte = Gesamt Ortsmitte = Gesamt Ortsmitte
Nahrungsund Genussmittel 31 14 4.635 1.800 26,7 11,2
Gesundheit, Kérperpflege 860 850 8,2 7,1 AuRerer R_ing: Ante_il Betriebe
Blumen/Floristik, zool. Bedarf, Zeitschriften 3 200 200 1,2 11 Innerer Ring: Anteil Umsatz
kurzfristiger Bedarf insgesamt 38 20 5.695 2.850 36,1 194 GMAErhebung 2024
Bucher, Papieund Schreibwaren, Spielwaren 3 2 530 430 2,6 2,0
Bekleidung, Schuhe, Sgort 45 34 6.935 5.040 30,4 21,7 Die Betriebstypenstruktureigtbezogenauf die Ver
mittelfristiger Bedarf insgesamt 48 36 7.465 5.470 32,9 23,7 kaufsflachevor allem eine Pragungder Angebots
Elektrowaren, Medien, Foto 1 1 120 120 0.7 0.7 Ia_ndschafdurch Fachges_chaftand denflllaI|S|erte_n

o i Einzelhande(72 %), Betriebstypendes Lebensmit

Hausrat, Einrichtung, Mébel 9 7 1.165 830 3,7 3,2 teleinzelhandels(16 % davon 12 % Supermérkte
Bau, Heimwerker, Gartenbedarf, Bodenbelage 0 4.095 0 6,4 0,0 und 4 % Discounter)sowie Fachmarkte (9 %9. Der
Optik, Akustik, Uhrerschmuck 5 5 365 365 3,4 3,4 Restentfallt auf sonstigeBetriebstypen(z B. Tank
Sonstige Sortimente 3 1 195 90 1,0 0,4 stellenshopsHofiaden)
langfristiger Bedarf insgesamt 21 14 5.940 1.405 15,2 7,8 Mit Blick auf die raumliche Lageverteilen sich die
Nichtlebensmittel insgesamt 76 56 14.465 7.925 57,6 39,8 Verkaufsflachemit ca 51 % auf die Oberstaufener
Einzelhandel insgesamt 107 70 19.100 9.725 84,3 51,0 Ortsmitte. Weitere 27 % sind in stadtebaulichinte-

1 Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt
3 Sportbekleidung undchuhe; ohne Sportgro3gerate
GMAErhebung 2024

2 Bereinigte Werte, d. h. Verkaufsflachen und Umsétze von Mehrlermetinesirzstufgeteilt und zugeordnet
4 SportgroBgerate (z. B. Fahrrader, Hometrainer), Aut@aristigés (z. B. Musikalien, grol3e Babyartikel)

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

grierten Lagenund 22 %in nicht-integriertenLagen
angesiedelt
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4.2 EINZELHANDELSBESTAND IN OBERSTAUFEN

Deutliche Konzentration des Angebots auf die Oberstaufener Ortsmitte

Angebotssituation in Oberstaufen
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Legende

GroRenklassen Verkaufsflache
() Uber 1.500 m2 VK
O 800 bis unter 1.500 m2 VK
<> 400 m2 bis unter 800 m2 VK
A 100 m2 bis unter 400 m? VK
o unter 100 m?2 VK
Branchengruppen
@ Nahrungsund Genussmittel
© Gesundheit, Korperpflege

© Blumen / Floristik, zoologischer Bedarf,
Zeitschriften

Bicher, PapieyBire und
Schreibwaren, Spielzeug

Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mdbel

Bau, Garten, Heimwerker
bedarf, Bodenbelage

Optik, Akustik, Uhren, Schmuck

o6 e e e & O

Sonstiger Einzelhandel

39



4.2 EINZELHANDELSBESTAND IN OBERSTAUFEN

Handelsangebot in der Ortsmitte von Oberstaufen

Viele lokale Unternehmen haben Schwierigkeiten
mit hohen Betriebskostenund Mieten sowie dem

Die Ortsmitte von Oberstaufenerstreckt sich ent- | Im Zugeder Beteiligungwurden zunehmende_eer
lang der RainwaldstraReger HugevonKaonigsegg -/ standeerwahnt Die Griindedafiir lagenin zuhoher I

StraReliber die Rothenfelsstraleind die Lindauer
StraRevom gastronomischgepragtenSudostenbis
zum Einzelhandelsstandoim NORMAIm Nord
westen BedeutendelLagensind zudem der Kirch

Mietbelastung sowie mangelnder Anpassungan
Bedurfnisseyon Gastenund Kunden

=/ Wettbewerbdurchden OnlineHandej von Kunden

seite wird mangelndeKonsistenzund Qualitat der
Einzelhandelsangeboténsbesondereim konsumi
genPreissegmentlsLickedentifiziert

platz,die SchloRstralBeowiedie BahnhofsstralRe
VerkaufsflachenanteilgachSortimenterin der OrtsmitteOberstaufen

Der Angebotsschwerpunkh der Ortsmitte liegt vor

allemim Sortimenta . S f SahRhdgy |TZ Nds & >

Uber die Halfte der Verkaufsflach@ausmacht Aul3er 1%

dem SportMarkt in der Hugevon-Koénigseggtralie

ist kein Betriebgroferals300 m2, der Handelist vor

allem in der Bekleidungsbranchdurch inhaberge

flhrte Geschéftegepragt, darunter mehrere mit

dem SchwerpunkiTrachten oder Damenmodelns

gesamtsindein bunter Branchenmixind eherklein

flachigeGeschéftsstrukturemorzufinden

= Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit / Kérperpflege

= Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, Zeitschriften
Bicher, Papier-, Bastel-, Schreib-, Spielware

Rund ein Funftel der Verkaufsflachenanteilmeh = Bekleidung, Schuhe, Sport

men Einzelhandelsbetriebaus dem Bereicha b | K
rungs undD Sy dz& & ¥irk NieieBdinér NORMA
Filialeim Nordwestenstechenhier ein Fenebergm
Ortszentrumsowie das ReformhausBinggerin der
Lindauer Stral3egréRenmaligheraus Der mit Ab-
stand grof3te Lebensmitteleinzelhandle©berstau
fens¢ die FeneberefilialeAm Girrenbacky liegtan-
Rerhalbder Ortsmitte

= Elektrowaren, Medien, Foto

= Hausrat, Einrichtung, Mébel

= Optik, Horgerate / Uhren, Schmuck

Sonstige Sortimente

Der BereichGesundheitl Kdrperpflegewird vor al
lem durcheineFilialedesDrogeriemarktdviller an
der Hugevon-KonigseggtralResowieder Parfiime
rie Bingerin der LindauerStral3eabgedeckt

GMAGErhebung 2024, Verkaufsflachen aufgeteilt und den jeweiligen Branchen zugeordnet

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
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4.2 EINZELHANDELSBESTAND IN OBERSTAUFEN

Standortlagen des Einzelhan@elsmitte beherbergt gré3ten Teil der Verkaufsflache

Die Auswertungder Verkaufsflachenverteilungach
Standortlagenverdeutlicht die rdumlichen Ange
botsschwerpunkteinnerhalb der Marktgemeinde
Oberstaufen

/ Die Ortsmitte beherbergtrd. 51 % der Ge
samtverkaufsflacheles lokalen Einzelhandels
In der zentral verlaufendenHugevon-Konigs
eggStrallesindwichtigeEinzelhandlemit Wa
ren des taglichen Bedarfs (Feneberg,Muller
Drogeriemarkt) angesiedelt, direkt anschlie
Rend befinden sich auf der Rothenfelsstralie
ein BekleidungsgeschafiNKD)sowie in nord-
licher Richtungein weiterer Lebensmittelein
zelhandler(Norma) Diese Einzelhandelslagen
sindteils unmittelbarvon Wohnbebauungim-
geben

/ AuBerhalbder Ortsmitte stellen stadtebaulich
integrierterd. 27 %sowienichtintegrierteHan
delslagen22 % der Verkaufsflache Vor allem
der stadtebaulichintegrierte Standortan der
KalzhofenerStral3ebesitzt mit Fenebergden
flachenmaRiggréBten Einzelhéndledes kurz
fristigenBedarfsder gesamtenMarktgemeinde
sowie einen Getrankemarkiund einen EBike
Verkauf In den nicht-integrierten Lagenwird
ein Groliteil der Verkaufsflachedurch eine
Gartnerei/ Baumschulesrzielt und ist somit ¢
planungsrechtlictkonform ¢ durch Warendes
langfristigerBedarfgyepréagt

Standortlagetinnerhalbder MarktgemeindeéDberstauferund Verteilungder VerkaufsflichenachStandortlager2024

2024

0%

m Ortsmitte

GMAErhebung 2024

GMA

Haupteinkaufslage in
Oberstaufen

stadtebaulich integriert
VK gesamt: 9.725 m?

abwechslungsreicher
Angebotsmix aus vielen
Branchen

groRte Betriebe: Norma,
Sportmarkt, Miller
Drogeriemarkt, Feneberg

touristische Bedeutung

10% 20% 30%

4

stadtebaulich
integrierte
Lagen

hohe Nahversorgungs
funktion fur umliegende
Wohngebiete (Feneberg

fuBlaufige Erreichbarkeit
aus umliegenden Wohkn
gebieten

stadtebaulich integriert
VK gesamt: 5.090 m?

Magnetbetriebe: u. a.
Feneberg, Obermayer
Modemarkt, Allgauer
Parkettzentrale Bauer

40% 50% 60%
B Stadtebaulich integrierte Lagen

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept

fur den Markt Oberstaufen (2025)

Y/

nichtintegrierte
Lagen

grds. tberdértliche /
regionale Versorgungs
funktion

dezentrale, stadtebaulicl
nichtintegrierte Lagen

autokundenorientiert
VK gesamt: 4.285 m?

Uberwiegend kuraund
langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe: u. a.
Sport Hauber, Biomarkt
Fairwurzelt, Gartnerei
Stehle

70% 80% 90%

® Nicht-integrierte Lagen

100%

Gesamt:
19.100 m2 VK
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4.2 EINZELHANDELSBESTAND IN OBERSTAUFEN

Raumliche Verteilung in Oberstdtifeaelhandel mehrheitlich dort, wo er sein soll

Hinsichtlichder rAumlichenVerteilungder einzelnen
Sortimenteist festzuhalten,dassdie sogenannten

o A Y'Y S NE (] NSRAGiRza20N@GSeNe SRALIES, &
Biro und Schreibwaren,Spielwaren,Bekleidung,
Schuhe SportsowieOptik, Akustik,Uhren,Schmuck)

mehrheitlichim Zentrumvertretensind

Nahversorgungsrelevani8ortimente (u. a. Lebens
mittel, Drogeriewaren)befinden sich mit grol3er
Mehrheitin stadtebaulichintegriertenLagenwo sie
wohnort- und verbrauchernatangesiedelsind Eine

BranchengruppenbezogeMerteilungder VerkaufsflachenachLagen

Nahrungs- und Genussmitte

Gesundheit / Korperpflege

Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, Zeitschrift
Bicher, Papier-, Bastel-, Schreib-, Spielwa
Bekleidung, Schuhe, Spo

Optik, Horgerate / Uhren, Schmud
Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, Mdbe

Bau-, Heimwerker-, Gartenbeda

Sonstige Sortimente

Einzelhandel insg,

fuBBlaufigeVersorgungnit WarendestaglichenBe
darfs ist im Kerngebietder Gemeindenahezufla-
chendeckenandglich(vgl S 46).

LangfristigéNVarengrupperverteilen sich grundséatz
lich auf stadtebaulichintegrierte Lagen(u. a. Waren
gruppen Hausrat, Einrichtung, Mébel) und nicht
integrierte,dezentraleLagenm Gemeindegebietin
Oberstauferkonzentrierensichdie meistenWaren

ordnerischkonformen¢ Schwerpunkin nicht-inte-
griertenLageraus

Damit zeigt sich insgesamistarke Fokussierungler
raumliche Sortimentsverteilungn Oberstaufenauf
die Ortsmitte als Haupteinkaufslageauch mit tou-
ristischerRelevanfu. a. imagetrachtigeMarken)

GMAErhebung 2024

gruppen auf die Ortsmitte, nur der Bereicha . #, dz
Heimwerker, DI NI Sy owEilR kileR ¢ raum:
39% 55% 6%
99%
100%
81% 19%
73% 18% 9%
100%
100%
71% 29%
17% 83%
46% 54%
51% 27% 22%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
H Ortsmitte B stadtebaulich integrierte Lagen nicht-integrierte Lagen
Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
GMI'\ fur den Markt Oberstaufen (2025) 42



4.2 EINZELHANDELSBESTAND IN OBERSTAUFEN

Verkaufsflachenausstattung nach Sortimenten

DievergleichendeBetrachtungausgewahlteiEinzel VerkaufsflachenausstattuirgOberstaufer(inm2/ 1.000Einwohner)
handelskennzifferfiefert Anhaltspunktezur Bewer 1000 = Oberstaufen m Kommunen unter 10.000 EV
tung der Ausstattungdes Einzelhandelsstandorts 900 903
Oberstaufenund erganzt die absoluten Angaben 800
zumEinzelhandelsbestandr Ort. Dabeihandeltes 700 403
sichum eine rechnerischeBeurteilungdes Bestan 600 564 562
des, die erste Rickschlissauf die Leistungsfa 500
higkeit, besondereStarkenbzw. Schwachersowie 400
Entwicklungspotenzialaulasst Die Verkaufsflachen 300 241 255
ausstattung pro 1.000 Einwohner liegt in Ober 200 112 168 123
staufen mit insgesamtrd. 2.486 m2 Verkaufsflache 100 60 56 51 69 3 I 16 40 I 48 14 25 41
pro 1.000 Einwohner deutlich tiber dem Durch 0 e — - - e——
schnittswert fir Kommunen zwischen5.001 und &\&x@\ & & 5 & «® = Qpﬁ‘K @“Q\k <&
10.000Einwohnern(1.465mz2VKpro 1.000EW) 6@(\&" \@Qe@ me.\&sc X o e S o @(@0" é\‘c}o‘\ e%0{0‘0

> «\ & X N e , N o
Diesspiegeltsichauchin der sortimentsspezifischen \)(\%%’QQ R N O,%@& \fn@\\( e S . & @&\0 <€ e%&\ o
Ausstattungwider. Insbesonderen den Branchen & o o o F ¥ o ’\xe@ $o®
gruppena . S 1 f SScHuhizy AP duvida . ¥ dz Q&\z& oS &
Heimwerker und DI NIi Sy onSrien Nefeittich & N
tiberdurchschnittlicheWerte erzielt Auch im um- ® o

S_atzstarkenBereiFha b I K NXng BS ydzaaYAuud (§A/—€Be%chnungen 2025 sowie GNNHzy Rf | 3Sy dzy 1 SNE dzOKdzy3 aYSyyT AFTFSNY RSa 9ufyr K@nnknen/zRiSchea 5.00y 5 S dzii
liegt Oberstauferiiberdem Durchschnittin denBe und 10.000 EW)

reichena | | dz&iNdchiuBga | 6 Séwiea 9 ¢ S 1
trowaren, Medien, C 2 Guddidena & 2 Y &30 3 Sy 559
Y S y (i &igtéichc rein rechnerisch ein gréReres

Verkaufsflachenausstattuim regionaleriVergleich(im?2/ 1.000Einwohner)
3.050

mF m Nonf
3.000 ood onfood

Entwicklungspotenzial 2.486
2.500
2.000
1.410
1.500 1.020
1.000 690 820
0 540
500

Oberstaufen 2024 Siegsdorf 2020 Lichtenfels 2024 Scheidegg 2019  Waldershof 2024

GMABerechnungen auf Basis eigener Erhebungen der vergangenen Jahre

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept

fur den Markt Oberstaufen (2025) 43
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4.3 QUALITAUSID DIGITALISERUNGSCHECK EINZELHAIgL

Einkaufsverhalten und Qualitatscheck

DasEinkaufsverhaltenerlagertsichbundesweitzu
nehmendin RichtungOnlineEinkauf Auchin Ober
staufenzeigtsich,dasstiber zweiDrittel der Befrag

Die Gestaltungder Schaufensteist ansprechendmodern
und einladend Sie ziehen Passantenan und tragen zu
einem positiven Verkaufserlebnisbei. Verbesserungs

ERGEBNISSE AUS
DER BETEILIGUNC(

In der Ortsmitte dominieren gehobeneEinzelhandelsan
gebote mit gédngigenMarken und durchschnittlicherund
gehobenerPreisniveauyvasvor allemdie Bedurfnissezon

kaufkraftiger Kundschaftanspricht Etwa ein Drittel der
Ladenist im konsumigerPreissegmentnit gangigerMar-
ken und einem durchschnittlichenPreisniveauangesie

potenzialbestehtlediglichbei rd. 4 % der Ladenlokaledie

ten auchgelegentlictonline einkauft,wahrendnoch ! ; .
alsnichtmehrzeitgemafewertetwurden

rund ein FunftelausschlieB3lichm stationarenEinzel

handelkauft delt. Lediglichein geringer Teil der Geschéaftesind als
preisguinstigzu beurteilen Die Angebotspositionierung
53% der Ortsmitte zielt somit vorrangigauf den qualitats und
43% markenbewusstenEinkaufer (vor allem Touristen) ab.
Einkaufsverhalten der befragten Biirger in Oberstaufen vAVl;\i/girr:ungseffekteiurcha o A ASHd el iR chyHG
haupsachlct 7 %
0,
online — gehoben |G 53
modern / zeitgemanR nicht mehr
- attraktiv zeitgemanR konsumig [ 37%
70 %___ regelmaﬂlg aUCh Schaufenstergestaltung
ﬂ On"ne GMAErhebung 2024 gUnstig - 11%
' . N Runddie Halfte der Betrieberichtet seinAngebotauf eine Preisniveau (GMErhebung 2024)
a"es stationar o breite Zielgruppenansprachaus, wéhrend die andere
23 /0 Halfte der Geschéftstreibenderspezielle Angebote ma-
vor Ort chen Weiterhin fokussiertnur ein kleiner Teil der Ge
schafte konkret auf Kinder, junge Erwachsenaind/oder
GMABirgerbefragung 2024 (N = 515) <|-/ Seniorenweshalbderen Einkaufsbedurfnisseur teilwei-
. sein der OberstaufeneOrtsmitte befriedigtwerdenkén
Im Rahmenmehrerer Vor-Ort-Begehungerwurden nen.

die Einzelhandelsbetriebdinsichtlich der Gestal
tung der Verkaufsraumeund SchaufensterZugéang
lichkeit Preissegmentowie Zielgruppenausrichtung
anhandvonweichenQualitatskriteriereingeschéatzt
Hieraus resultierende Erkenntnissesind geeignet,
den Gewerbetreibenderselbst Hinweiseauf moég
liche Anpassungspotenzialeu geben und so die
Kundenerfahrunggf zuverbessern

Baby/Kind | 1%
junge Modee 0%

Erwachsene NN 42%

Senior [l 7%

Gemischt NG 50%

Zielgruppe (GMA&rhebung 2024)

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept

fur den Markt Oberstaufen (2025) a4
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4.3 QUALITAUSID DIGITALISERUNGSCHECK EINZELHAIgL

OnlineAuffindbarkeit und Stand der Digitalisierung

Mit der zunehmenderVerlagerungles Einkaufsver
haltens hin zu OnlineAngebotensteigt die Bedeu
tung der OnlineAuffindbarkeitder stationarenEin
zelhandelsangebotdn Oberstaufenzeigt sich eine

EinGoogleMapsEintragist beim GrolRteilaller Einzelhan

delsbetriebein Oberstaufenvorhanden Eine grundsatz
licheSichtbarkeitm Internetist damitgewahrleistet

gute Verbreitungder a { G I y FSIaNIR y &t SAf Sa

digitalen Vermarktung wie Google MapsEintrag
oder eine eigeneHomepage EigeneWebshopanit
Abholoptionensind noch nicht weit verbreitet, hier
mussjedochgeradebeikleinerenBetriebender Auf
wand gegenuberder Reichweitensteigerungenau
abgewogerwerden

Im Rahmenreiner OnlineRecherchavurde der Digi
talisierungsgradder Betriebe anhand folgender
Kategorien analysiert Auffindbarkeit bei Google
Maps, Prasenzin sozialenMedien, Vorhandensein
einer eigenen Homepage,Moglichkeit zur Online
Bestellungund VorOrt-Abholung, Vorhandensein
einesWebshopsnit eigenerVertriebslogistik

= vorhanden nicht vorhanden

GMAErhebung 2024

Auch eine eigene Homepage ist beim Grof3teil der
Einzelhandlerin Oberstaufenvorhanden, mehr als drei
Viertel betreiben eine eigene Webseite Auch wenn die
Pflege von OnlineAngeboten Zeit und Aufwand in
Anspruchnimmt, sollten zumindestalle Einzelhandlefir
die ChancerdieserKanalesensibilisiertverden

= vorhanden nicht vorhanden

GMAErhebung 2024

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
A fur den Markt Oberstaufen (2025)

Q,

ERGEBNISSE AUS
DER BETEILIGUNC(

Auf SocialMedia sind rd. zwei Drittel der Oberstaufener
Einzelhandelsbetriebeertreten,auchhier ist eine Online
Auffindbarkeit in weiten Teilen gegeben Bei den
Betriebenohne SociaMediaAuftritt konntelibereine An-
sprache im Rahmen einer Digitalisierungsmal3inahme
nachgedachtwerden, um Kundenpotenzial@uszuschop
fen.

= yorhanden nicht vorhanden

GMAErhebung 2024

Eine Option zur OnlineBestellungmit Abholmaéglichkeit
oder eigenemWebshopweistrd. ein Flnftelder Betriebe
auf. Diese Option wird in Zukunft weiter an Bedeutung
gewinnen, gleichzeitig muss jeder Einzelhandlerauch
abschatzen,ob Aufwand und Kosten etwa fiir einen
eigenenWebshopgerechtfertigtsind

= vorhanden nicht vorhanden

GMAErhebung 2024
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4.4 NAHVERSORGUNG IN OBERSTAUFEN

Eine stabile Grundversorgung durch Fachgeschafte und Supermarkte

In OberstauferwerdenNahrungsund Genussmittel
derzeit auf einer Verkaufsflachevon rd. 4.635 m2
angeboter® Supermarkte GroReSuperméarktemit
rd. 2.220 m2 Verkaufsflacheind Fachgeschaftenit
rd. 1.305 m2 Verkaufsflachedecken hierbei den
GrofteildesgesamterLebensmittelangebotab ¢ in
Summerd. 76 % DasAngebotwird ergénztdurch
einen Lebensmitteldiscountemit rd. 700 m2 Ver
kaufsflache(15 % und sonstige Anbieter des Le
bensmittelhandwerks sowie mehrere Getréanke
markte (insgesam#10 m2 bzw. rd. 9 %9. Mit insge
samt 22 Standortensind die Fachgeschaftén der
Flachedeutlich prasenterals die zwei Supermarkte

=TT
B S| B

FenebergSupermarkt an der Kalzhofer Stral3e
GMAAufnahme 2024

oder der einzelne LebensmitteldiscounterArrorn
diert wird das Grundversorgungsangebateiterhin
durch dasDrogeriekaufhaudiller sowieeine Apo
theke

In diesemZusammenhangst die fuBlaufigeErreich
barkeit der strukturpragendenNahversorgungsbe
triebe (Lebensmittel Drogeriewaren VK 400 m?)
als Kriterium zur Bewertungder Nahversorgungssi
tuation in die BetrachtungeinzustellenIm Ergebnis
haben aktuell rd. 45 % der WohnbevoélkerungZu
gangzu einem Lebensmittel und/oder Drogeriewa
renmarktin fuBlaufigerLaufdistana/on 500 m; der

NormaDiscounter an der Lindauer StralRe
GMAAufnahme 2024

Wert erhoht sich auf rd. 65 % in einer Entfernung
von 800 m.1° Der Grad der fu3laufigenErreichbar
keit ist vor dem Hintergrundder zahlreichenraum-
lich abgesetztenOrtsteile ohne eigene Versorgung
alsgut einzuschatzefvgl KarteauffolgenderSeite)
Hinzukommendie Anbieterdes Lebensmittelhand
werkssowieSpezialanbietedie dasAngebotin den
OberstaufenerOrtsteilen weiter erganzenund die
Nahversorguninsgesamtualifizieren

Muller-Drogeriemarkt an der Hugmn-Konigseggtralie
GMAAufnahme 2024

9 Die durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung im NahrungsGenussmittelsortiment betrégt in Oberstaufen rd. 603 mJealEinwohner und liegt somit Uber dem Durchschnitt der Vergleichsstadte 5.001 bis 10.000
Einwohner (564 m? je 1.000 Einwohner).

10 Die fu3laufigen Entfernungen (500 m, 800 m) werden mit Hilfe einer Geomarketingsoftware auf Basis der vorhandenen SafitclzégStrallennetz) berechnet. Dabei werden stadtebauliche Gegebenheiten mit einbe
zogen(z. @ ! dziz2o6l KySy 2RSNJ . FKYyGNIaaSy | f& %Nadz2NDT ! 0] NNJi dzy3aSy 2RSNJ a{ OKft SAOKsS3ISa sSNRSYy yAaOKi

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)
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4.4 NAHVERSORGUNG IN OBERSTAUFEN

Erganzende Angebote der Nahversorgung

Standorte der Nahversorgung und fuRlaufige Einzugsbereiche in OberstRolars Kerngebiet der Gemeinde

g
H 4 _
Eﬁ g Eg \f %
i T & 8
- F J."\' 2 ééé M@

Wint
!&%%

6 hLISyal LAt Sazr e hLISy{ Beab&ting20RdnaiisiN] SYRST Da!

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
A fur den Markt Oberstaufen (2025)

Legende
@ Lebensmittelgeschéft < 400 m2 VK

@® Bickerei
@® Metzgerei
@

Getrankemarkt einschlieflich
Tankstellenshop

A  Drogeriegeschaft < 400 m2 VK

/A Apotheke

Die Nahversorgung im Lebensmittelbereich wird
durch kleine Lebensmittelhandler (VK < 400 m2),
Béackereien, Metzgereien und Getrankemarkte
erganzt. Ebenfalls als Teil der Nahversorgung
sind Drogeriemarkte und Apotheken zu betrach

ten.
FuRlaufige Einzugsbereialma Nahversorgungs

betriebe (Lebensmittel und Drogeriewaren;
Y X nnan Yy

. 500 m (45 %)
() 800m (65 %)
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4.4 NAHVERSORGUNG IN OBERSTAUFEN

Handlungsempfehlungen fiir die Nahversorgung

Wie die Karteauf der vorherigenSeitezeigt, ist ein
groRerTeilder Bevolkerungberstaufensn fu3lau
figer Entfernungmit Nahversorgungsangeboteab-
gedeckt Auchder raumlichabgesetzliegendeOrts
teil Steibisist mit einem Dorfmarkt grundsatzlich
versorgt

Dennoch ergeben sich bei einer qualitativen Be
trachtungfolgendeEmpfehlungen

/

Die NormaFilialean der LindauerStraf3eent-

spricht nicht mehr den aktuellen Standards
und wurde seit langer Zeit bereits nicht mehr

modernisiert Gleichzeitigist der Discounter
derzeit der grof3te Nahversorgetin der Orts

mitte.

Fenebergerganztdas Nahversorgungsangebot

in der Ortsmitte und verfolgt hier ein moder
nesKonzept ohne Kassenpersonalerdendie
Einkaufeper Selbstkasseom Kundengescannt
und per ECKarte gezahlt Fir weniger digitat
affine Kundenkonnte dieseskonzepteine HUr-
dedarstellen

Der Nahversorgungsbestanh Ortskernist zu
sichern, neben klassischenSystemanbietern
sind auchder Bestandan BackereienKaserei
en und Metzgereiwichtige Tragerder lokalen
NahversorgungDiesekleineren Anbieter sind
wichtigerBestandteikeinerwohnortnahenver
sorgung

In den auBBerhalbdesKernortsliegendenOrts
teilen besteht die Herausforderungtrotz ge-
ringer Einwohnerzahgine Grundversorgungu
ermdglichen Im Ortsteil Steibistibernimmt u.
a. ein DorfmarktdieseAufgabe In sehrkleinen
Ortsteilen kdnnen auch alternative Versor
gungsmodellezum Einsatzkommen wie z. B.
Automatenldsungender mobile Anbieter.

Die Handlungsempfehlungeder Nahversorgungs
analysdindensichauchin denMalRnahmerdesGe
samtkonzeptsvieder.

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

Feneberg an der Hugmn-Konigseggtrale
GMAAufnahme 2024

Innenansicht des Feneberg an der Hugo-Konigsegdtralle
GMAAufnahme 2024

-
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4.5 NACHFRAGEPOTENZIAL UND MARKTGEBIET

Raumliche Abgrenzung des Marktg€igtdversorgung der eigenen Wohnbevolkerung und starker Tourismusstandort

Marktgebiet von Oberstaufen

Beule Hopfen

Kremid&rbad

Oberreute

Stadels
Schonebiihl Irsengund

weinhof

of

Zellers

Riefensberg

Krumbach

Bolgenach

Hittisau

Alps
Trieblings = €

= fogm(ﬁs308 ;:\’\\—‘b':

e ThAC

Bearbeitung: GMA 2024
Kartenhintergrund: GfK GeoMarketing

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

Zur Abgrenzungdes Marktgebietswer-
denfolgendeKriterienherangezogen

/ wesentliche Strukturdaten des Un
tersuchungsraums (regionale Wirt
schaftsstruktur, Pendlerbeziehun

gen),

! Erreichbarkeit der Kommune unter
Berucksichtigung verkehrlicher,
topografischer sowie siedlungs
struktureller Bedingungen,

/ Angebotssituation in Oberstaufen
sowie Wettbewerbssituation und
Einkaufsalternativen in den umlie
genden Kommunen,

/ generelle Anziehungskraft des-An
gebotsstandorts Oberstaufen (Infra
strukturausstattung, verkehrliche
Anbindung, Lage lokaler Einzelhan
delsschwerpunkte)

DasMarktgebietvon Oberstauferbezieht

sich auf die Marktgemeindeselbst und
umfassiaktuellrd. 7.650Einwohner
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4.5 NACHFRAGEPOTENZIAL UND MARKTGEBIET

Kaufkraftpotenzial der Wohnbevélkerung

DasMarktgebietvon Oberstaufererstrecktsich auf
die Marktgemeindeselbst Diesliegt vor allemin der
regionalen Wettbewerbssituation begriindet, da
umliegende,nach raumplanerischeHierarchieht-
her kategorisierte zentraleOrte, wie Lindenbergm
Allgéau (Mittelzentrum) und Immenstadtim Allgau
(geteiltesOberzentrunmit Sonthofenlpereitseinen
Uberregionalen Versorgungsauftragwahrnehmen
Dieswurde in den Workshopsund Befragungervor
Ort bestatigt Oberstaufenwird aus den umliegen
den Gemeinden(z B. Stiefenhofen)allenfalls fur
den Grundversorgungseinkaa@ifgesuchtin der Re
gel fahren sowohl Oberstaufenerals auch Einwoh
ner benachbarterGemeindenzum Einkaufen(alle
Bedarfsstufengherin die umliegenderStadte(u. a.
Lindenberg,Immenstadt, Sonthofen Ergebnisaus
derBeteiligung)

Die Berechnungder im abgegrenzterEinzugsgebiet
erschlieRbareMachfragepotenzialeird auf Grund
lage aktueller Daten des StatistischenBundesamts
sowie GMAeigener Kaufkraftwertevorgenommen
Die einzelhandelsrelevant&aufkraft(inkl. Apothe
ken und Ladenhandwerkjur Bedarfsgulteipro Kopf
der Wohnbevdlkerungn Deutschlandiegt derzeit
beica 6.864¢ pro Jahr'! Davonentfallenauf

11 GMA 2024

/ Nahrungsund Genussmittel rd. 2.930¢

/ Nichtlebensmittel rd. 3.934€.
Beider Kaufkraftberechnunéir dasMarktgebietist
daruiberhinausdaslokaleKaufkraftniveawu beach
ten. GemaRaktuellerKennziffervon MB ResearcH
liegt das Kaufkraftniveauin Oberstaufenbei 1036
und somit tber dem Bundesdurchschnitt= 100,0).
Bei Zugrundelegungler aktuellenEinwohnerwerte,
der ProKopfAusgabewertessowiedeslokalenKauf
kraftniveauserrechnetsich fir dasgesamteMarkt-
gebiet ein jahrlichesKaufkraftvolumerin Héhevon
rd. 54,6 Mio. €.

Einzelhandler in der FuBgangerzone
GMAAufnahme 2024

YFEdZF I N FAGLRGSYT ALE @2y hoSNEGE

Sortimente Oberstaufe|

Nahrungsund Genussmittel 23,3
Gesundheit, Kérperpflege 3,7
Blumen/Floristik, zool. Bedarf, Zeitschriften 1,6
kurzfristiger Bedarf insgesamt 28,7

Bicher, Papieund Schreibwaren, Spielwaref,9

Bekleidung, Schuhe, Sport 55
mittelfristiger Bedarf insgesamt 7,4
Elektrowaren, Medien, Foto 4,7
Hausrat, Einrichtung, Mobel 51

Bau, Heimwerker, Gartenbedarf,

Bodenbelage 4.4
Optik, Akustik, Uhreischmuck 1,3
Sonstige Sortimente 3,1
langfristiger Bedarf insgesamt 18,6
Nichtlebensmittel insgesamt 31,3

Einzelhandel insgesamt 54,6

GMABerechnungen 2025 (eWerte, Rundungsdifferenzen mdglich)

12 Quelle: MB Research (2024): Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2022 in Deutschland. Das Kaufkraftniveau wird auf BeBendgtearttatistik berechnet.

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)
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4.5 NACHFRAGEPOTENZIAL UND MARKTGEBIET

Kaufkraftprognose

DiefolgendenAusfuhrungerbeziehersichaufeinen

Prognosehorizoniis 2035im Rahmender Bevolke

rungsvorausberechnungles BayerischenLandes

amts fur Statistik Prognoseniber langere Zeitrau

me sindaufgrundder damit¢ naturgemary, verbun

denenUnsicherheiter(z B. angesichtgler eingangs
skizzierterMarktentwicklungenm Einzelhandelles
kiinftigen Verbraucherverhaltens,konjunktureller
und inflatorischerEinflissesowieder Bevolkerungs
entwicklungim Marktgebiet)nicht belastbar Zudem
sind auch Entwicklungenan konkurrierendenEin

kaufsorten zu berticksichtigenwelche das Markt-

gebiet des Einzelhandelsn Oberstaufenbeeinflus

sen konnen Als weitere Rahmenbedingungst der

OnlineHandelzubeachten Dieserverzeichnet; an-

geschobendurch die CoronaPandemieg bis 2022

kontinuierlich hohe Zuwachsraten(aktuell leicht

gedampfteEntwicklung)

Ruckblickendauf das letzte Jahrzehntweist die
MarktgemeindeOberstaufeneine positive Bevolke
rungsentwicklungauf und verzeichnet seit 2014
einen Bevolkerungsanstiegon rund 3 % Fur die

kommendenJahrebis 2035 erwartet dasBayerische

Landesamfr Statistikebenfallseine positive Ent
wicklungsdynamiller EinwohnerzahlerDabeiwer-
den lokal getroffene Entscheidungerfz. B. Auswei
sungneuerWohnbauflachenicht berticksichtigt

Obwohl hinsichtlich der einzelhandelsrelevanten
Kaufkraftin Deutschlandbislangeine Steigerungzu
verzeichnernwar, werden fiir den Prognosehorizont
die aktuellenPro-KoptAusgaberim Sinneeinerkon
servativenVorausschawugrundegelegt Auf diese
Weise wird unvorhersehbaren,global wirksamen
Phanomenenmit Auswirkungenauf das Ausgabe
und KonsumverhalterRechnunggetragen Gleiches
gilt fir die lokalenKaufkraftkoeffizienterinnerhalb
desMarktgebiets Die Kaufkraftprognosevird damit
durch die Entwicklungder Einwohnerzahlenbe-
stimmt Somit errechnet sich fiir das Marktgebiet
von Oberstaufenbis 2035 ein gleichbleibendedbis
steigendesKaufkraftpotenziakon ca 55 ¢ 58 Mio. €
gleichbleibendbis + 3 Mio. € bzw. + 5 % zu 2023.
Hiervonkanndas GrundzentrumOberstaufenprofi-
tieren, da es seinen Grundversorgungsauftrafjir
die lokale Wohnbevélkerungm Marktgebietinten-
siverwahrnehmerkann

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
A fur den Markt Oberstaufen (2025)

YEdZF N FAGLRGSYTALE yIEOK {2NIAY

Prognosejahr 2035*
Nahrungsund Genussmittel 24¢ 25
Gesundheit, Kérperpflege 3¢4

Blumen / Floristik, zool. Bedarf, Zeitschrifter 1 ¢ 2

Biicher, Papieund Schreibwaren, Spielware2 ¢ 3

Bekleidung, Schuhe, Sport 5¢6
Elektrowaren, Medien, Foto 4¢5
Hausrat, Einrichtung, Mobel 5¢6
Bau, Heimwerker, Gartenbedarf, Bodenbelad ¢ 5
Optik, Akustik, Uhrefgchmuck 1¢2
Sonstige Sortimente 3¢4

Einzelhandel insgesamt 55-58

GMABerechnungen 2025 (e¢#erte, Rundungsdifferenzen mdglich)
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4.5 NACHFRAGEPOTENZIAL UND MARKTGEBIET

Touristische Umsatze und Marktbedeutung des™¥ourismus

Der Tourismusstellt fir Oberstaufeneinenwesent
lichenWirtschaftsfaktodar:

/ Insgesamtwurden im Jahr2024 rd. 2,1 Mio.
Aufenthaltstagegezahlt, davon rd. 1,3 Mio.
Ubernachtungenin Beherbergungsbetrieben
und 0,8 Mio. Tagesreisen

/ Der durch touristische Aktivitaten generierte
Bruttoumsatzbelief sich belief sich auf insge
samtrd. 1903 Mio. €. DieserWert verteilt sich
auf verschiedeneMarktsegmente,wobei die
gewerblicherBeherbergungsbetriebait 123,6
Mio. € (rd. 65%desGesamtumsatzeslen mit
Abstandgrof3ten Beitragleisten Esfolgen die
privat vermieteten Quartiere und Freizeit
wohnsitzemit rd. 42,8 Mio. € sowiedie Tages
reisen mit rd. 23 Mio. €. Der Camping und
Reisemobiltourismudallt mit rd. 0,9 Mio. €
ehergeringins Gewicht

/ Vom gesamtentouristischen Umsatzvolumen
entfallen 67 % der Umséatzeauf das Gastge
werbe 13 %aufden Einzelhandalind 20 %auf
sonstigeDienstleistungen

/ Die touristischenAktivitatenfihrten zu einem

Einkommensbeitragon rd. 94,7 Mio. €. Dieser
Betrag entspricht einem Einkommensaquiva
lent von rd. 2.760 Oberstaufnern die durch
den Tourismusein durchschnittlicheslahres
einkommenin Hohevon rd. 34.300 € erzielen
koénnten!4 Der Anteil des Tourismusam ge-
samten Primareinkommender Bevdlkerung
Oberstaufendag damit im Jahr2024 bei gut
einem Drittel, was die hohe Bedeutungdieser
Branchefir die lokaleWirtschaftunterstreicht

Im Vergleicheu friiherenJahrenzeigtsicheinediffe-
renzierteEntwicklungWahrenddie Gesamtumsétze
zwischer2013und 2024 um 13 %gestiegersind, ist
die Zahlder Ubernachtungerin Betriebenim glef
chenZzZeitraumum knapp5 % gesunkenWegfallder
Betten durch Betriebsaufgaben)Die Tagesreisen
stagnierenseit 2013 bei rd. 0,8 Mio. jahrlich Trotz
der stabilenoder leicht steigendenUmsétzeist der
relative Beitrag des Tourismus zum Primarein
kommenim Zeitverlaufgesunkerg vonrd. 46 %im
Jahr2013 aufrd. 35%im Jahr2024 AuchdasEin
kommensaquivalentist in diesemZeitraumum rd.
18% gesunkenwas einen Riickgangler touristisch
begrindetenErwerbschancein der Regionbedeu
tet.

13 Quelle: dwif e.V. (2025): Wirtschaftsfaktor Tourismus fir Oberstaufen 2024
14  Quelle: Wert fur den Landkreis Oberallgéau 2022, vgl. hierzu Volkswirtschaftliche Gesamtrechnung der Lander, Statistdehiezhoiée; Einkommen der privaten Haushalte in den kreisfreien Stadten und Landkreisen

Deutschlands 1995 bis 2022, Reihe 2, Kreisergebnisse Band 3, Stuttgart 2024.

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
A fur den Markt Oberstaufen (2025)

Zusammenfassendleibt der Tourismuszwar ein
zentrale Sauleder Wirtschaft Oberstaufensgleich
wohl ist eine gewisseAbnahmeseinerrelativenBe
deutung zu beobachten Wéhrend die monetaren
Kennzahlenveitgehendstabilbleibenoder moderat
wachsenjst der wirtschaftlicheBeitraggemesseran
Einkommenund Beschéftigungsaquivalenteniick
laufig Dies legt nahe, dasses kiinftig verstarkter
MalRnahmenbedarf, um die Attraktivitat Oberstau
fens als Tourismusstandorizu sichernund weiter-
zuentwickelng etwa durch Investitionenin Qualitat,
DigitalisierungnachhaltigeAngeboteund zielgerich
tetes Marketing(z B. Lebensraumkampagraifach
YA NBO

.t A0
GMAAufnahme 2024
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4.6 ZENTRALITAT

Mehrheitlich Kaufkraftzuflisse aus dem Oberstaufener Umland

Die Zentralitatskennziffedient als wichtige Orien
tierung fur die Versorgungsbedeutunginer Kont
mune sowie deren Entwicklungspotenziabie stellt
den in der MarktgemeindeOberstaufengetatigten
Einzelhandelsumsatder vorhandenen einzelhan
delsrelevanterKaufkraftder Wohnbevdlkerungge-
genuber Werte Uber 100 weisen per Saldo auf
einen Kaufkraftzufluséin, Werte unter 100 deuten
einenKaufkraftabflusan.

Sowird demUmsatzvolumenlesOberstaufeneEin
zelhandelgn H6hevon rd. 86,3 Mio. € eine lokale
Kaufkraft von rd. 54,6 Mio. € gegenubergestellt,
woraus sich eine Zentralitat von 154 ergibt Die
Betrachtungder Einzelhandelszentralitéeigt, dass
im Vergleich zum ortlichen Kaufkraftvolumenin
Oberstaufenmehrheitlichhéhere Umséatzegetatigt
werden AlsGrundzentrumsteht in Oberstaufereu-
nachstdie Grundversorgungles Orts selbstim Fo
kus Eine Zentralitat von insgesamtl54 weil3t per
Saldo zudem auf deutliche Kaufkraftzuflisseaus
demUmlandhin ¢ diesesindvor allemauchvor der
hohentouristischenBedeutungvon Oberstauferzu
lesen Die Branchengruppemit den héchstenZen
tralitatswerten werden auch bei Touristennachge
fragt a . S f SSkhrizy BIZ ($&b)dbeinhaltet
z. B. auch Sportbekleidungoder Wanderschuhg
a h Li#Harderate/ Uhren,{ O K Y 266 kieinhat
tet Brillen aller Art sowie hochwertigen Schmuck
und Uhren, Gesundheit Korperpflegebeinhaltetz.

B. Parfimerieprodukte Demgegeniberzeigt sich nalen Vergleichweist Oberstaufen¢ trotz seiner
auchvor allemim Bereicha 9 f S G Ndien,NB y > raumplanerischerEinordnungals Grundzentrumg
C2 (i gbérauchbeidena & 2 y a{iANIBNY Sy (i Seif@hohere Zentralititals Lindenberg)mmenstadt
ein groRererKaufkraftabflusan den OnlineHandel und Lindau auf, was auf die starke touristische
sowie Wettbewerbsstandortem Umland Im regio- AusrichtunglesAngebotsuriickzufiihrenst.

Einzelhandelszentralitét nach Branchen sowie im regionalen Vergleich

Oberstaufen | Regionaler Vergleich
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GMABerechnung 2025 auf Basis eigener Erhebungen 2025 sowie MB Research 2024 fur regionalen Vergleich
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4.7 SWEHROFIL EINZELHANDEL

StarkerHerausforderung@&hanceRisikerProfil fur den Einzelhandel in ObergtBufetnisse aus GMralyse und Beteiligun

Aj=j# STARKEN

hohe Zentralitat auch durch
touristisch gepragten Kauf
kraftzufluss

zentrale Lagen beherbergen
Grol3teil der Einzelhandels
angebote

hochwertige Angebote im
Einzelhandel vorhanden
zahlreiche inhabergefihrte
Betriebe vorhanden

hohe Beratungsund
Servicequalitat im
Einzelhandel

(9\ HERAUSFORDERUNGEN

Qualifizierung des
Bekleidungssegments in der
Breite (z. B. mehr Angebote
fur Jugendliche)

hoher Anteil an gehobenem
Preissegment

zunehmend Leerstande in
der Ortsmitte: Griinde sind
u. a. hohe Mietbelastung
und Betriebskosten, unzu
reichende Einbindung in
Marketingstrategien,
mangelnde Anpassung der
Geschaftsraume an Kunden
O0SRNNFyAaasSs
Geschéaftsnachfolge
LernCafé (Lernen und
Chillen an einem Ort);
Geschafte fur junge
Menschen

Backer mit SchildrRabatten

-@- CHANCEN

Forderung der AulRen
gastronomie (grofRzugige
Handhabung) flr positive
Synergieeffekte im Einzel
handel

Leerstande gezielt mit Ange
boten fir u. a. Familien,
Kinder, Kultur inwertsetzen
beratende Unterstiitzung
des inhabergefuhrten
Einzelhandels

weitere Digitalisierung der
Héandler (v. a. Social Media,
Homepage)

konsumige Angebote zur
ErschlieBung neuer
Kundengruppen

A RISIKEN

/ allgemeiner Wandel im Han

del bleibt strukturpragend
(u. a. OnlindHandel, weite
rer Bedeutungsverlust tra
dierter Konzepte oder Naeh
folgefragen fur inhaberge
fuhrten Handel)

/ gehobene Vorstellungen

bzgl. Mieten aufseiten von
Eigentimern und
Vermietern

/ Anderungen im Konsum

verhalten und anhaltende
Preissensibilitat auf
Kundenseite

GMABestandsanalyse und Beteiligungsergebnisse 2025

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
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Wie zufrieden sind Sie alloemein mit dem EinErgebnisder Beteiligungbestehtdarin, dassdas Fehleneiner Tourismusstrategiangemerktwird,
g die GastgewerbeGastronomiaund lokalenEinzelhandemiteinanderverbindet DiesesErgebnigst vor

gastronomischen Angebot in Oberstaufenem Hintergrundder bestehenderbrancheniibergreifendenjberregionaWwahrgenommenemind pra-
mierten LebensraumkampagnaJifach g A BUs der existierendena ¢ 2 dzNJA & Ywiddniett Tia A S

0 ) rismush 0 S NA& { tudela®/iérén Reserverliegen ggf in der breitenwirksamenVermittiung der
@ 7 /0 sehr zufrieden bereitslaufendenAnstrengungermind erzieltenErfolge
(L) 28% eher zufrieden (1, Welche Gastronomieangebote fehlen in Oberstaufen?
teils / teils Internationale Kiiche (z.B. italienisch, asiatis (i R . 75
: ionale, deutsche KuchJi G 30
Eher unzufrieden reglonate, dedisene e
@ 3(y Moderne Angebote (z. B. Friihstiick, Fisch, Bo\ji I 49
0 Sehr unzufrieden vegan / 6kologisch / bio| | N 35
Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn&MA Bars / Tanzlokal / Clubs / Kneip<i N 32

Onlinebefragung 2024 (N = 524), geschlossene Frage

Fast Food [ 25

Erschwingliche PreisdiII 22

Wie oft nehmen Sie das gastronomische Cafés / Bistro [ 23
Aﬂg@bot in Oberstaufen in AnSprUCh? Gehobene Gastronomie / Fine DinifJjil] 16
tagllch 11% Mittagstisch [l 11

| pro WOChEllcy Offnungszeiten, Service, Freundlichk{Jiil] 11
0

einmal pro Woche
mehrmals pro Monat
einmal pro Monat

Jugendcafé / -bar[J] 6
Weinlokal JJj 6
Erlebnisgastronomie[l] 6

AuRengastronomie ] 6

- -
seltener EELZ hochwertige Kiiche/ Qualitatf] 5
'
nie WAL 0O 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn&MA Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn&MAOnlinebefragung 2024 (N = 531), Darstellung ab 5 Antworten,
Onlinebefragung 2024 (N = 525), geschlossene Frage Ofiene Frage, Mehrfachantworten moglich

GMI‘\ Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
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Die Auswertungder Umfrageergebnisseur Gastroe
nomieim Ortskernvon Oberstauferzeigtinsgesamt
eine zufriedenstellende Bewertung durch die
Befragten PositiveRlckmeldungedominieren,ins-
besonderein Bezugauf Speisenund Servicequalitat
sowiedie Verfugbarkeitvon Sitzplatzen

Jedochsind nach Ansichtder Befragtenauch Ver
besserungenn einigenBereichenerforderlich, wie
beispielsweisdei kulinarischenTrends,der Vielfalt
im AngebotunddemNachtleben

Auffalligist zudem die tendenziellbessereBewer

tung des Angebotsdurch Touristenals durch die

Einwohnerund UmlandbewohnerAttribute wie Re

gionalitat der angebotenen Speisenoder Attrak-

tivitat der Gastraumebewerten Touristenvor allem
in der Spitzedeutlichpositiver AberauchdasAnge

bot an Nachtlebery Barswird von Touristenbesser
alsvonEinheimischebewertet

Bewertung des gastronomischen Angebots im Ortskern von Oberstaufen durch

Einwohner und

mlandbewohner

Touristenumfrage GMAOnlinebefragung 2024 (N = 209)

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

GMA

cafés / Eisdielen [ IIIEZ2E 49% 14%
Servicequalitét 58% 19%
Speisenqualitét 59% 22%
Regionalitat der angebotenen SpeisdfiLzN 40% 29%
Attraktivitat der Gastraume 49% 27%
Offnungszeiten 42% 27%
Restaurants / GastwirtschaftefelZ 33% 34% 15% 11%

Platzverfuigbarkeit 39% 34%

Imbisse / Bistros 27% 32% 17% 15% | 6%

Nachtleben / Bars g% 19% 26% 17% 24% 11%
Abwechslung im Angebotl} 17% 32% 18% 22% 7%
Ydzft Ayl NAaOKSNIEENBY%RE 06 M24p6 . @ ) 28% 18%
0% 50% 100%
Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn@&MAOnlinebefragung 2024 (N = 473)
Bewertung des gastronomischen Angebots im Ortskern durch Touristen
Cafés / Eisdielen I 46% 18%
Servicequalitat 57% 12% [
Speisenqualitat 57% 14% [
Regionalitat der angebotenen SpeisdillllFZ N 50% 18%
Restaurants / Gastwirtschafte il lE 2 0 47% 25%
Attraktivitat der Gastraume [IIIECZE 52% 25%
Nachtleben / Bars 40% 21%
Imbisse / Bistros 38% 31%
Platzverfiigbarkeit 40% 33%
Offnungszeiten 53% 28%
Angebot kulinarischer Trends (z. B. vegane KiidhigZll 30% 36%
Abwechslung im AngebofEZ 45% 32%
0% 50% 100%
m sehrgut = gut befriedigend m ausreichend mmangelhaft mungeniigend

5

(o]



Q,

In der BewertungdesAngebotsn der Ortsmittevon
OberstauferschneiderPersonalfreundlichkegtowie
der Servicedie Beratungsqualitatind die Offnungs
zeitenam bestenab.

Demgegenlbebesteht zu den ThemenAngebots
vielfalt, Freizeit und Kulturangebotesowie dem
PreisLeistungsv/erhaltnis eine Uberwiegend Kriti-
schereEinschéatzung

Im Zugeder Beteiligungwird eine fehlende Vielfalt
im gastronomischengebotabseitsder hochwerti
gen Gastronomiebetrieb&onstatiert esfehlenins
besondere preisglinstigereOptionen, die fir eine
breitere Zielgruppeattraktiv waren (z B. Mittags
karte,a Y f & A& WHabch diesAngebotefir Fami
lien, Jugendlichaind junge Erwachseneverden als
unzureichendvahrgenommen

Bewertung des Angebots im Ortskern von Oberstaufen durch Einwohner

Freundlichkeit des Personal SIIIIEZZN
Beratungs- & Servicequalita S22
Ladendffnungszeiten L2
VeranstaltungsangebotiiEIZ 29%
EinkaufsatmosphareJJEZZl
Qualitatsniveau des Einzelhande[SIELZM
Freizeit- und KultureinrichtungerfiZZ8 32%

gastronomisches Angebot / MiflEEZ) 22%

Gestaltung und Zustand
Verkaufsraume / Warenprasentat

Warenangebot / Angebotsmil&Z 25%
Verhdltnis Preis / Leistungf 29%

58% 13%
59% 19%

52% 23% 4%
33% 10% 39
49% 30%
50% 28% 5%
33% 10%
34% 14%

55% 27%
42% 10%

38% 10%

II@II.@I

0%

50% 100%

Umfrage der Einwohner und Umlandbewohn&MAOnlinebefragung 2024 (N = 522)

Bewertung des Angebots im Ortskern von Oberstaufen durch Touristen

Freundlichkeit des PersonalSIINEGNZZZ2 46% 9%
Beratungs- & ServicequalitAii  IINEEC 53% 13%

Einkaufsatmosphére [IIIEC
gastronomisches Angebot / MixIIIEC
Qualitatsniveau des Einzelhande[SIIIEZZ20
Gestaltung und Zustand
Verkaufsraume / Warenprasentation
Freizeit- und Kultureinrichtunge il
VeranstaltungsangebotiIFFZ7
Warenangebot / AngebotsniELm
Ladensffnungszeiten 20
Verhdltnis Preis / Leistundlftl
0%
| sehr gut gut

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

GMA

59% 18% b

39% 31%

59% 19% [

56% 21% |

52% 25% 1

43% 33%
48% 34% |
53% 32% |
50% 36% | |

50% 100%
ausreichend m mangelhaft ®ungenigend

Touristenumfrage GMAOnlinebefragung 2024 (N = 228)

befriedigend
57



Im Rahmenmehrerer Vor-Ort-Begehungerwurden
auchdie Gastronomiebetriebe wo zuganglichund
moglich ¢ hinsichtlich GastraumambienteSpeisen
ausrichtung Preisniveauund Betriebsform einge
schéatzt HierausresultierendeErkenntnissesind ge-
eignet,den GewerbetreibenderselbstHinweiseauf
maoglicheAnpassungspotenziake gebenund sodie
Gasteerfahrunggf zuverbessern

Zufriedenheit mit dem gastronomischen Angebot in
Oberstaufen

19%

Onlinebefragung
Einwohner und
Umlandbewohner
(N=524)

43%

m sehr zufrieden = eher zufrieden teils / teils
eher unzufriedenm sehr unzufrieden

GMABefragung 2024

In der Ortsmitte dominierenvor allem Restaurantsge-
folgt von Cafés Bars/ Kneipen,mbisseund Eiscafésind
weniger vertreten Die Verteilungzeigt vor allem einen
Schwerpunkbei der traditionellenSitzgastronomisowie
einelebhafteCaféSzeneSchnelle€sser(z B. Takeaway,
Mittagstisch)existierenallenfallspunktuell

Restaurant || NG 33%
Cafe | 327
Bar / Kneipe | NG 17%
Imbiss [ 9%

Eiscafé | 4%
Betriebsformen (GMA&rhebung 2024)

Rundein Drittel der OberstaufeneiGastronomiebetriebe
bieten Sitzplatzefiir mehr als 30 Gasteund ein weiteres
Drittel fir 15 bis 30 Géste Nur rd. ein Zehntelverflgt
Uber weniger als 5 Sitzplatze Dies zeigt den Fokusauf
groRRraumigeklassischérestaurantaind Wirtshauserdie
einegrofReNachfragegenieRen(touristischeAusrichtung)

<5 Sitzplatze |GG 11%
5-15 Sitzplitze [ 23%
15-30 Sitzplatze |GGG 31
>30 Sitzplatze [ NI 3/%

GastraumgrofRe (GMBrhebung 2024)

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
A fur den Markt Oberstaufen (2025)

In der OberstaufenerOrtsmitte dominierendie traditio-

nelle deutsche Kuche sowie Café und Backwarendas
SpeisenangebofTourismusorientierung)Von internatio-

nalenAngebotenist italienischeKiichemit 13 % noch gut

vertreten, ansonstengibt es eine geringeZahlan griechi

schen und tirkischen Angeboten DiesesAngebot ver-

deutlicht einen klaren gegenwartiger-okusauf deutsche
und italienischeKiiche eine VielfaltinternationalerAnge

bote ist nicht(mehr)vorhanden

5% 3%

38% 38% 13%

5%

m Café-/Backwaren m deutsch / traditionell
mitalienisch m Eis

mturkisch m griechisch
Speisenangebot (ohne Bars, Kneipen; dvtebung 2024)

In Oberstaufengsastronomiebetriebewird dasAmbiente
Uberwiegendals zeitgeméafewertet Die meistenBetrie
be prasentierensichmodern/ attraktiv. Nur wenige Ein
richtungensind nicht mehr zeitgeméaRund optimierungs
bedurftig

67%
24%
- 9%
modern/ | zeitgemaf nicht mehr
attraktiv zeitgemaf

Gastraumambiente (GMBrhebung 2024)
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Auchfur Gastronomiebetrieb&dnnendurchdie zu-

nehmendeNutzungdes Internetsneue Kundenpot

enzialeerschlosserwerden Geradean Standorten
mit touristischer Auspragungist es mittlerweile

Ublich, dasssich Gastebereitsim Vorfeldder Reise
online Uiber gastronomischéngebotevor Ort infor-

mierenwollen

Auch tagesaktuelleAngebote kénnen online eine

breitere Reichweiteerlangenalsvor Ortim Betrieh

Im Rahmenreiner OnlineRecherchavurde der Digk
talisierungsgradier BetriebeanhandfolgenderKa
tegorienanalysiert Auffindbarkeitbei GoogleMaps,
Prasenzauf sozialenMedien, Vorhandenseireiner
eigenenHomepage Moéglichkeit zur OnlineBestel
lung und Vor-Ort-Abholung, Vorhandenseineines
Webshopsnit eigenerVertriebslogistik

Im Rahmender Beteiligungwurde auch grundséatz
lich eine mangelnde Vernetzungvon Tourismus,
Gastronomieund Handelangemerkt Es gibt eine
deutliche Trennungzwischenden touristischenAn-
reizenund dem lokalenEinzelhandesowieder Gas
tronomie. Die SynergierewischendiesenBereichen
werden als zu wenig ausgebautwahrgenommen,
waszu einerzersplittertenWahrnehmungler Funk
tionen im Ortskernbeitragt In diesemZusammen

hangist auf die erfolgreicheLebensraumkampagne
oUifachg A alider existierendern ¢ 2 dzNRA & Y dza & G dzRA S

Mehrwert Tourismus h 6 S NA& ( hidz#wgigea,
die sichdie angesprochenéntegrierte Betrachtung
aller Branchenund Wirtschaftsakteurezum Ziel
setzt

Fastalle gastronomischerBetriebe in Oberstaufensind Rundzwei Drittel der Gastronomiebetriebautzen Social
auf GoogleMaps auffindbar,damit ist eine grundlegende Mediaum ihre Angeboteauchonline potenziellenKunden
Auffindbarkeitder OberstaufenerGastronomieim Inter- bekanntmachenzu kénnen Wie bei den Einzelhéandern
net gewabhrleistet ware esauchhier denkbar,im Rahmenreiner breiten Digi

talisierungsstrategialie Vorteile eine SocialMediaPr&
senZir die verbleibenderGastronomeraufzuzeigen

94%

= vorhanden = nicht vorhanden m vorhanden = nicht vorhanden
GMAErhebung 2024 (N=76) GMAErhebung 2024 (N=76)

EineeigeneHomepagéetreibenebenfallsrund zweiDrit-

tel der OberstaufenerGastronomiebetriebeAuchwenn
geradein der Gastronomieeine regelmaRigeAktualisie

rung etwas Aufwandverursacht,kann die OnlineVerfug

barkeitzu Informationeniiber aktuelleAngebotedurchaus
zusatzlich&underanlocken

m vorhanden = nicht vorhanden
GMAErhebung 2024 (N=76)

GMA



=
4.10 ERGEBNISSE ZUR GASTRONOMIE AUS DEN WOR £83-(

ERGEBNISSE AUS

Qualitativ hochwertige Angebote und Lage vs. Gestaltung von innerstadtiscéé&ir yedbmsssekauns den Workshops ~ DERBETEILIGUN

/ breite und hochwertige Auswahl an ( | / zuwenig Angebotsvielfalt in
deutscher Kiiche : Gastronomie

/" hohe Anzahl an gastronomischen |/ aFlF YAt ASY3ISNBOKiGiSaaG
Betrieben ; aaAlGil3aGAa0Ka FSKES

G// CSKftSy @2y aY2RSNYySy

gastronomischen Angeboten (z. B.
vegan, Bowls)

Entwicklungs
trends

/" mehr AuBengastronomie

/" Nachfolgeproblematik /" Digitalisierung sollte vorangetrieben

[ Arbeitskraftemangel werden
/" Gastronomie ist sehr teuer geworden foal NASYLX Fal  dzvol dzSy
[ 2dzy3Sd

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
GMA . 60

fur den Markt Oberstaufen (2025)



Af=J# STARKEN

/ Cafés / Eisdielen werden
von Einwohnern und
Touristen positiv bewertet

/ hohe Servicequalitat in der
Gastronomie

/ gute Sitzplatzausstattung fur
Gasteanzahl

1 breites Angebot im Bereich
deutsche Kiche und Cafés /
Eisdielen

GMABestandsanalyse und Beteiligungsergebnisse 2025

G)\ HERAUSFORDERUNGEN

fehlende Abwechslung im
kulinarischen Angebot (z. B.
asiatisch, lateinamerika
nisch)

kaum kulinarische Trend
angebote (z. B. vegan,
Bowls) vorhanden
Angebote fur Jugendliche
und Senioren ausbauféhig
Angebote hinsichtlich
aaAdGidr3adAraoKa
Mahlzeiten ausbauféhig
Preisgeflige
FastFoodGeschéfte

2F

-(€)- CHANCEN

Diversifizierung des
gastronomischen Angebots
Weiterentwicklung der
AuRRengastronomie,
grof3zugigere Handhabung
rechtlicher Vorschriften

¢CKSYSY a2l daSNuz

dzy R o{ OKI GG Sya
Ortsmitte integrieren zur
Attraktivitatssteigerung mit
positiven Effekten fir die
lokale Gastronomie
(Steigerung der Aufenthalts
qualitat und Verweildauer)
Digitalisierung des Angebots
(v. a. Social Medigrasenz
und Homepages) ausbauen
hochwertige Gastronomie
mit Tourismus (u.a. Gesund
heitstourismu¥konzeptio

nell besser verbinden

GMI Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
A fur den Markt Oberstaufen (2025)

A RISIKEN

Herausforderungen im
TourismusKapazitatenver
lust, Ver&dnderungen im
Winter), auch Verluste fur
Gastronomie zu erwarten
Konfliktlinien zwischen
Tourismus und Bevolkerung
vor Ort (Stichwort Nacht
leben / Evening Economy)
steigende Kosten,
zunehmender
Arbeitskraftemangel
Konkurrenz fur Gastronomie
vor Ort durch Lieferservices
Anderungen inReisever
halten und anhaltende
Preissensibilitat im
Beherbergungssegment in
Verbindung mit steigenden
Gasteanforderungen
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VorzigesronOberstaufer(allgemein)

Umgebung / Naturraum

Begriinung 12%

Fachgeschafte 10%
Ortsbild 8%
kurze Wege 8%
Atmosphére 7%
Freizeitmdglichkeiten 6%

Familienfreundlichkeit 4%

Gastronomie )

I =
3
>

Freundlichkeit ez
Sauberkeit eI
Wochenmarkt [l

GMAOnlinebefragung unter den Einwohnern und
Umlandbewohnern 2024 (N = 543); Darstellung ab 3

%)

BeschaffenheitlestffentlichenRaumsronOberstaufen
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Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

GMA

{7 IKernort

~ . @ spielplatz

Sportfeld
Platzsituation, teilweise
mit Ausbaupotenzial

@ FuBRgéngerzone
<& P Hauptlaufwege

Point of Interest /
Sehenswirdigkeit



Die OberstaufenerOrtsmitte wird als sicher und
sauberwahrgenommen Auch die Spielplatzebzw
Spielmdglichkeitesowiedie Park und Griinanlagen
werdenpositivbewertet Dieslasstdaraufschlie3en,
dasszum Beispielder OberstaufenPARKsowie die
vorhandenen Freizeitmdglichkeiten Anklang bei
Touristenund Einwohnerrfinden

Im Vergleichetwasverhaltenemwird die Atmosphére
und Aufenthaltsqualitatbewertet Diese wird von
den Einwohnern Oberstaufens nochmals etwas
kritischerbeurteilt alsvon Touristen Diesdecktsich
mit Anmerkungenaus den Workshops,die auch
kritischeStimmenz. B. bzgl Larmder von grof3eren
Touristengruppeninsbesondeream Abend beirnt
halteten

Am negativstenwird die Barrierefreiheitbewertet,
hier besteht an verschiedenersStellennoch Hand
lungsbedarfin Oberstaufen,sei es bei der Gestal
tung der Gehwegeoder bei HaltestellendesOPNV

Im Rahmender Beteiligungwurde weiterhin der
Wunschnach bessergestaltetenoffentlichen Plat
zengeaulerteinschlieRliclder Schaffung/on oPlat
zenzum Verweilerd &n denensich Menschenent-
spannenund aufhaltenkénnen OffentlicheRaume
rund um zentralePlatzewie den Marienplatzsollten
demnach hinsichtlich Begriinungund Beschattung
verbessertwerden, um vor allem im Sommerden
Komfortflir Besucherzuerhthen

Bewertung des 6ffentlichen Raums im Ortskern von Oberstaufen durch

Einwohner und Umlandbewohner

Sicherhei

Spielplatze / Spielmbglichkeite
Park- und GrUnanIage
Sauberkeit

Ubersichtlichkeit / Orientierung
Méblierung / Sitzméglichkeiten|RELL N 50%
Offentlicher Raum - Atmosphére / Aufenthaltsqualit 49%
Barrierefreiheit Slo%) 46%
0%
msehrgut 1 gut befriedigend

7% 4
9% 7Y

9% A

47%
43%
45% 14%
56%

52% 21%

1
25% |
27% |
24%

50%
ausreichend m mangelhaft ®ungentigend

GMAOnlinebefragung 2024 (N = 512), geschlossene Frage

Bewertung des &ffentlichen Raums im Ortskern von Oberstaufen durch Touristen

Spielplatze / Spielmoglichkeite L

Park- und GrUnanIage
Atmosphére / Aufenthaltsqualit'a
Ubersichtlichkeit / Orientierung

Méblierung / Sitzmdglichkeiten 53%
Barrierefreiheit 50%

0%
GMAOnlinebefragung 2024 (N = 247)

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

GMA

40% 5%/

39% 11% )

50% 5%

3%

13% =4

45% 14%

53%
58% 10% -

25% |

100%

24%

50%
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Af=J# STARKEN

1 Oberstaufen wird als sicher
wahrgenommen

1 Sauberkeit in der Ortsmitte

/ Oberstaufen PARK als
attraktiver Natur, Freizek
und Erholungsraum im
Kernort

/ attraktive Lage als Wohn
standort und touristische
Destination im Alpenvorland

1 Oberstaufen hat Wohlfthl
charakter und gemdutliche
Atmosphare, die es von
anderen Stadten in der
Region abhebt (vor allem
von Besuchern geschatzt)

/ Eisplatam Winter

/ Pumptrack im Sommer

/ Jugendtreff

GMABestandsanalyse und Beteiligungsergebnisse 2025

G)\ HERAUSFORDERUNGEN

Atmosphéare und
Aufenthaltsqualitat
(Schatten, Kihlung) wird

v. a. von Einwohnern
kritischer bewertet
Information Uber und
Ausgestaltung von OPNV
Angebot (Bus) ausbaufahig
Barrierefreiheit, insbesen
dere an OPN¥altestellen
a@SNEGSAYSNISa wh
grune Infrastruktur (z. B.
Marienplatz) / Hitzeinseln

zu wenige Offnungstage im
Jugendtreff

zu wenige Feste und
Veranstaltungen im Kurhaus
fur Jugendliche

GMA

“©)- CHANCEN

bessere Gestaltung / Digita
lisierung von Beschilderung
und OPNwTafeln bringt
positiven Effekt sowohl fur
Einwohner als auch

Touristen
¢CKSYSY a2l aaSNBz
dzy R oa{ OKI G iSya 4¢

Ortsmitte integrieren zur
Attraktivitatssteigerung mit

positiven Effekten fur
Aufenthaltsqualitat und

+ SNBSAE RFAzZSNI k al
RdzZNOK RAS hNIaYAl
Angebotserweiterung im
Oberstaufen PARK (z. B.
Tischtennisplatte, (Beagh
Volleyballfeld, Schaukeln flr
GrolRere (Oberstaufen PARK)
BasketbatFul3baHKonstrukt

(als Kéfig-6sung), Indoer

Spielplatz)

Einzelhandelsind Gastronomiekonzept
fur den Markt Oberstaufen (2025)

A RISIKEN

1 barrierefreie Zugange nicht

durchgéangig moglich

; verstarkende Klimaeffekte

(z. B. Hitzeinseln)
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