Satzungsanderung des Marktes Oberstaufen
uber den
Bebauungsplan Nr. XX 946/66
genehmigt durch die Regierung von Schwaben am 02.08.1966

Der Markt Oberstaufen beschlieRt auf Grund des
§ 13 2 Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dez. 1986 (BGBI. | S. 2253) folgende

SATZUNGSANDERUNG

§1
(1) Fir die Grundstiicke FI.St.Nr. 624 und 632 (ehemals FI.St.Nrn. 624 Teilflache, 629/2, 629
Teilflache, 632, 637 und 638) in der Ortsflur Malas, Gemarkung Oberstaufen, gilt die vom
Architekturbiiro KeRler + Wittmann, ZuccalistraRe 21, 8000 Miinchen 19, gefertigte Bebau-
ungsplanzeichnug vom 5. April 1988. Diese Zeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.
(2) AuBerdem gelten die nachfolgenden Festsetzungen:

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Nach § 32 10 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vem-26—juni
1962 in der geltenden Fassung — Baunutzungsverordnung — {BGBL+-5-420} wird das im
Planbereich liegende Baugebiet als Sondergebiet:-Ferienhausgebiet Ferienhaussiedlung
festgesetzt.

(2) Im Planbereich diirfen folgende Gebadude errichtet werden, wobei HG gleich Hanggeschoss,
EG gleich Erdgeschoss ist:
zehn Ferienhduser,
ein  Wirtschaftsgebdude (Gastronomie + Verwaltung),
ein Freizeithaus mit Ferienwohnungen,
ein Sportzentrum mit Ferienwohnungen,
eine Tennishalle mit Tiefgarage.

§3
Mal der baulichen Nutzung

(1) Im Planbereich sind die Gebdude mit folgender Hohe zu errichten:
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vier  Ferienhduser: HG + EG + 2

zwei Ferienhduser: EG+2

eine Tennishalle: EG + HG

ein  Sportzentrum: Tiefkeller + HG + EG
ein  Wirtschaftsgebdude: HG + EG

ein Freizeithaus: HG +1

vier  Ferienhduser: EG+1

(2) Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl entfallen, weil die Zahl der einzelnen Gebiude,
die errichtet werden dirfen, deren Geschosszahl und deren Stellung im Geldnde in den §§
2 und 3 dieser Satzung und in der Bebauungsplanzeichnung bindend festgesetzt sind.

§4

Bauweise und bauliche Gestaltung

(1) Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise. Fiir das Wirtschaftsgebaude, Sportzent-
rum und Freizeithaus wird ausnahmsweise eine gréRere Langenausdehnung als 50,0m zu-
gelassen.

(2) Die Ferienhauser, das Wirtschaftsgebaude und das Freizeithaus haben Satteldacher, das
Sportzentrum ein Walmdach zu erhalten.

(3) Die Dachneigung bei den Sattelddchern und dem Walmdach hat 20 — 25° zu betragen.

(4) Dachstander fiir elektrische Leitungen diirfen nicht errichtet werden. Dachaufbauten (Gau-
ben) sind unzuldssig. Fernsehantennen sind gestattet.

(5) Dacheindeckung: Engobierte Pfannen bei den Sattelddchern und dem Walmdach, Flachdi-
cher als KiespreRdach.

(6) Dachiiberstande bei den Satteldachern und dem Walmdach:

Giebelseite mindestens 0,60m,
hochstens 2,50m,
Traufseite mindestens 0,60m,
héchstens 2,50m.

(7) Alle Gebdude sind mit einem AuRenputz zu versehen. Auffallend gemusterter und groRkor-
niger Putz ist nicht zugelassen. Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden
Farben ist unzuldssig. Die Verwendung von AuRenwand-Holzverschalungen als gestalteri-
sches Mittel ist zugelassen.

(8) Einfriedungen sind zu errichten, insoweit dies mit Riicksicht auf die Bewirtschaftung an-
grenzender Grundstiicke erforderlich ist. Einzaunungen sind als Allgduer Weideholzzaun
auszufiihren.

(9) Bepflanzung:

Die Bepflanzung des Grundstiicks gegeniiber den westlich angrenzenden Anliegern der
FI.St.Nrn 639 und 624 der Gemarkung Oberstaufen hat dergestalt zu erfolgen, dass in einer
Entfernung von 25m dieser Grenze keine Baume oder Straucher irgendwelcher rt mit einer
Hohe von lber 3,00m zu pflanzen sind. Abholzung bestehender Bepflanzung darf nur im
Einvernehmen mit dem Beauftragten fiir den Naturschutz des Landkreises Sonthofen erfol-
gen. Dieser hat ein Einspruchsrecht bei einer Neubepflanzung. Die Bepflanzung ist nach ei-
nem Bepflanzungsplan im Einvernehmen mit dem Referat Landschaftspflege beim Landrat-
samt Sonthofen auszufiihren.
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....(10) Firstrichtung:
Fur die Firstrichtung der Gebdude ist die Einzeichnung im Bebauungsplan maRgebend.

....(11) Sockelhéhe der Gebaude:
Der FuBboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,80m lber das Gelande hinausragen.
Bei Gebduden am Hang ist dieser Abstand auf der Hochstgelegenen Seite des Gebiudes zu
messen. Die uibrigen Seiten sind bei flachgeneigtem Geldnde auf gleiche Hohe anzu-
bdschen. Bei steilem Hang ist von Fall zu Fall eine den Geldndeverhiltnissen entsprechende
Losung zu suchen. Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht we-
sentlich verandert werden. Anderungen diirfen nur vorgenommen werden, wenn der na-
tiirliche Ausgleich innerhalb des Grundstiicks nicht méglich ist.

....(12) Die Kniestockhohe darf das MaR einer Doppelpfette, direkt aufgelegt auf die oberste
Geschossdecke, maximal 0,45m, nicht tGberschreiten.

§5
Uber die landschaftsgirtnerische Gestaltung ist ein Freiflichenplan anzufertigen.

§6

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gedndert am 12.07.1988
Oberstaufen, den 05.04.1988

Ausgefertigt am 27.11.2025
- Markt-Oberstaufen - ARYE

Martin Beckel "
Erster Burgermeister

Begrindung:

Die Kuranstalt Malas wird seit 1983 als solche nicht mehr betrieben, da die Bundesversicherungs-
anstalt fiir Angestellte (BfA) aufgrund des Kostenddampfungsgesetzes keine Kuren mehr finanzierte
und sich aus dem Kurwesen in der Anstalt Malas ganzlich zuriickgezogen hat.

Aufgrund der von der Bundesregierung beabsichtigten weiteren Einsparung im Gesundheitswesen,
war es nicht moglich einen anderen Versicherungstrager zu gewinnen.

Da dem Markt Oberstaufen duRerst daran gelegen ist, dass die ehemalige Kuranstalt wieder in Be-
trieb genommen wird, bietet sich deren Verwendung als Ferienwohnanlage fur touristische Zwecke
hervorragend an, zumal zu befiirchten ist, dass sich die bauliche Substanz der leerstehenden Ge-
bdude weiter verschlechtert und damit eine Stérung des Ortsbildes gegeben ware.
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Samtliche Erschliefungsanlagen wie ErschlieBungsstraRen, zentrale Wasserversorgung, gemeindli-
che Kanalisation und Stromversorgung sind bereits vorhanden.

Oberstaufen, den 05.04.1988

Ausgefertigt am 27.11.2025

- Ma;kt/o(beqjaufen -

/<

/ Martin Beckel
Erster Biirgermeister




