Satzunag

des Marktes Oberstaufen fiir das Baugebiet "Wiedemannsdorf Nr. 1"

Der Markt Oberstaufen erl&Bt auf Grund des § 2 Abs. 1 und des

§ 10 des Bundesbaugesetzes - BBaulG - vom 23. Juni 1960 (BGB1l. I
S. 341) und des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vam
18. August 1976 (BGBl. I S. 2221), des Art. 105 Abs. 1 Nr. 11
und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der gelten-
den Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern in der geltenden Fassung folgenden mit Bescheid des
Landratsamtes Oberallg&u vam Ar. ORASsy Aty

Nr. v[A

genehmigten Bebauungsplan als Satzung:

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "Wiedemannsdorf Nr. 1" gilt die von Architekt
G. Weizenegger, Salmas, gefertigte Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 5. Januar 1978 / 8. November 1978, welche zu-
sammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Das Baugebiet wird - soweit in Ahs. 2 keine anderen Fest-
legungen getroffen werden - als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763) festgesetzt, wobei innerhalb dieses
Gebietsteiles nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei

Wohnungen zul&ssig sind. Von der Beschrédnkung des 2. Halb-

satzes ausgenommen ist der siidliche - von zwei Erschlies-
sungsstralen umschlossene - Bereich des WA (drei Wohnge-
bdude).

(2) Die Grundstiicke Flst.Nrn. 7/ siidliche Teilfl&che, 8, 709/
stidliche Teilfl&che, 709/3 und 709/5 Gemarkung Thalkirch-
dorf werden als "Mischgebiet" (MI) im Sinne des § 6 BaulNVO
festgesetzt.
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MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 BauNVD festgesetzten Hochstwerte fir die .
Grund- und GeschoBfl&chenzahl dirfen nicht Uberschritten

werden, soweit sich aus dem Bebauungsplan nicht bereits eine
geringere Nutzung durch die festgesetzten Grund- und GeschoB-

flédchenzahlen und die Uberbaubaren Fl&achen ergibt.

Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauwsise.

(2) Die Baragen und etwaige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNV0 sind in das Hauptgebaude einzubeziehen. Soweit
die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, kdnnen sie
ausnahmsweise innerhalb der Uberbaubaren Fl&@chen und
unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ab-
standsflédchen sowie eines Mindestabstandes von 5,00 m
zur StraBenbegrenzungslinie als Erdgarage an anderer
Stelle errichtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange
und die beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und Orts-

bildes nicht beeintrédchtigt werden.

Dachform und Dachneigung der Wohngebdude und Garagen

(1) Bei Hauptgeb&uden sind Satteldécher mit Dachziegelein-

deckung zu errichten.
(2) Die Dachneigung muB zwischen 18° und 24° betragen.
(3) Die Dachiiberst#nde miissen mindestens 0,80 m betragen.

(4) Dachaufbauten, Dachgauben oder Dacheinschnitte sind

unzuléssig.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 bis 4 k&nnen
zugelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintr&chtigt wird.

Trauf- und Gelandehdhe

(1) Die Traufhdhe darf talseitig ohne Zustimmung des Marktes
Oberstaufen die Hohe von 6,00 m Uber natlrlichen oder

festzusetzendem Gel@nde nicht Ubersteigen.
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(2) Das natiirliche Geldnde darf ohne Zustimmung des Marktes
Oberstaufen nicht durch Auffillung oder Abgrabung wesent-

lich verandert werden.

Ausnahmen 'von den Festsetzungen der Abs. 1 bis 2 kdnnen zuge-
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-

und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintréchtigt wird.

Fassadengestaltung

(1) Alle Geb#dude sind mit hellfarbenen Putz oder Holzverklei-
dungen zu erstellen. Auffallend gemusterter oder grob-
kdrniger Putz, Metallverkleidungen und &hnlich wirkendes

Material sind unzulédssig.

(2) Die Verwendung von grellwirkenden, den Gesamteindruck

storenden Farben ist untersagt.

Garagen und Nebenanlagen

Die Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen
jeweils in einem Baukdrper zusammenzufassen und gestalte-
risch aufeinander abzustimmen. Flir freistehende Garagen und

Nebenanlagen gilt im Ubrigen § 4 Abs. 2 Satz 2 dieser Satzung.

Einfriedungen und Bepflanzungen

(1) Einfriedungen entlang 6ffentlicher Strassen und Wege dir-
fen nur als Holzz&une (Hanichel, Staketen, Latten, Plan-
ken, Schwertlinge) oder als Mauerwerk (Naturstein oder
Natursteinverkleidungen) von hiéchstens 0,25 m errichtet
werden. Heckenhinterpflanzungen sind zugelassen, wenn
sie aus heimischen Gehdlzen oder nicht geschnittenen

Blitenstré@uchern bestehen. Thujahecken sind untersagt.

(2) Zwischen den einzelnen Nachbargrundstiicken k&nnen auch

einheimische Hecken als Einfriedungen verwendet werden.

(3) Die Einfriedungshdhe nach Abs. 1 darf 1,00m, nach Abs. 2
eine solche von 1,80 m nicht Uberschreiten, wobei die
Abstimmung mit den Belangen des Orts- und Landschafts-

bildes zu beachten ist.
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(4) Bepflanzungen sind gem&B den Festsetzungen in der Plan-
zeichnung vorzunehmen; den Einzelbauantrédgen sind je-

weils Bepflanzungspléne beizufiigen.

(5) S&amtliche Einfriedungen und Bepflanzungen miissen an der
StraBenseite einen Mindestabstand von 0,50 m zur StraBen-

begrenzungslinie einhalten.

(6) An StraBeneinmiindungen sind im Einmiindungsbereich van
15.00 m bauliche Anlagen, Stapelungen und sonstige Gegen-
sté@nde nicht zugelassen, spoweit eine H#he von 0,80 m liber-

schritten wird.

§ 10 Fernsprech- und Stromleitungen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die bestimmt sind fiir Fernsprechleitungen und fiir Leitungen

zur Versorgung mit Elektrizit#&t, sind unzuléssig.

§ 11 GeldbuBen

Mit GeldbuBen bis zu 10.000.-- Deutschen Mark kann belegt
werden, wer vorsdtzlich einer Festsetzung dieses Bebauungs-
planes zuwiderhandelt. Wird die Tat fahrléssig begangen, so
kann auf eine GeldbuBe bis zu 5.000.-- Deutschen Mark erkannt

werden.

§ 12 Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird der Bebauungs-

plan rechtverbindlich.

/

/

/
Oberstaufen, d¢n 5. Januar 1978
- MARKT ERSTAUFEN -

“ ,/
tyWlo c h )
?germeister

Gedndert gem&B MGR-BeschluB
vom 18.4.1978 (§ 7 Abs. 1 +
§ 9 Abs. 1 der Satzung)

Ge&ndert gem&B MGR-Beschluf
vom 8.11.1978 (Einleitungssatz,
§ 2 Abs. 1 Satz 2 der Satzung)
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