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Satiung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) fiir den
nordwestlichen Bereich von Steibis

Der Markt Oberstaufen erlasst aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI, | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G vom
11.06.2013 (BGBI, | S. 1548) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiur den Freistaat
Bayern, in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, folgende

Einbeziehungssatzung
§ 1 Grenzen des Geltungsbereichs

Die Grenzen fiur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Steibis werden fur den
nordwestlichen Bereich gemaf den im beigefligten Lageplan (M. 1:1000) vom 14.01.2013
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Der nach § 1a BauGB notwendige Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft, wird im Satzungsgebiet durch die Festsetzung von ,privaten Griin- und
okologischen Ausgleichsflachen* Rechnung getragen.

§ 2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB einschlieBlich der nachfolgenden Festsetzungen.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Das Satzungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4
Baunutzungsverordnung — BauNVO —i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) festgesetzt.

Zulassig sind nur Nutzungen i.S. von § 4 Abs.2 Nr. 1 BauNVO.



§ 4 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,25 festgesetzt.

§ 5 Bauweise

Auf den Neubauflachen sind im Rahmen einer Wohnhausbebauung Einzelhduser mit max. 2
Wohnungen und Doppelhauser mit max. 1 Wohnung pro Doppelhaushalfte zulassig.

§ 6 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die festgesetzten privaten Griin- und 6kologische Ausgleichsflachen sind ausschlieRlich mit
heimischen Heckengehdlzen bzw. Obstbdumen zu bepflanzen.

Die fur das Grundstuick FI.Nr. 419/13 Gemarkung Aach festgesetzte Grin- und
Ausgleichsflache ist als Streuobstwiese zu gestalten.

Auf den Griin- und 6kologische Ausgleichsflachen sind bauliche Nutzungen jeglicher Art
unzulassig.

§ 7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

1. Die H6éhenlage der Gebaude wird vor Baubeginn durch die Gemeinde und die
Bauaufsichtsbehérde einvernehmlich festgesetzt.

Die gemeindliche Gestaltungssatzung ist einzuhalten.

3. Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu sammeln, als Brauchwasser
zu nutzen oder zu versickern.

Versickerungsfahige Beléage sind fur die Zufahrten und Zugénge zu verwenden.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch ordnungsgemafe
landwirtschaftliche Nutzung gelegentlich Staub-, La&rm- und Geruchsemissionen
auftreten kénnen; diese sind zu dulden.
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Oberstaufen, den 24.09.2014

MARKT OBERSTAUFEN
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Beckel

Erster Burgermeister

Ausfertigung:
Oberstaufen, den 06.10.2014

MARKT OBERSTAUFEN

Beckel

Erster Burgermeister



Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat des Marktes Oberstaufen hat am 20.02.2013 beschlossen, das
Verfahren zum Erlass einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur
den nordwestlichen Bereich von Steibis durchzufuihren.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 13 Abs.2 BauGB) ist in der Zeit vom 13.12.2013 bis
einschliellich 13.01.2014 erfolgt.

Mit Beschluss vom 24.09.2014 hat der nach der Hauptsatzung des Marktes Oberstaufen
zustandige Bau- und Umweltausschuss eine Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB fiir den nordwestlichen Bereich von Steibis erlassen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgt durch Anschlag an der
gemeindlichen Amtstafel am 17.11.2014.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo die Satzung eingesehen werden
kann.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

Oberstaufen, den 18.11.2014

CRA “, MARKT OBERSTAUFEN

Erster Birgermeister
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