MARKT :
OBERSTAUFEN

SCHROTH-HEILBAD

KIC 9120-04, 495 016

Richtlinie fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken in
gemeindeeigenen Baugebieten des Marktes Oberstaufen

§ 1 Vorbemerkungen

Der Markt Oberstaufen verfolgt mit der Richtlinie fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken in
gemeindeeigenen Baugebieten des Marktes Oberstaufen das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der
Blirgerinnen und Birger der Gemeinde zu starken und zu festigen.

Aufgrund von nur sehr begrenzt verfligbaren Baugrundsticken fir die in der Marktgemeinde
Oberstaufen verwurzelte Bevoélkerung, soll die Vergaberichtlinie es einem Teil der Biirgerinnen und
Blrger ermoglichen, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu nutzen und die Bebauung zu finanzieren.
Denn dieser Teil der am Ort verwurzelten Bevélkerung kann dem Druck neu hinzukommender und oft
zahlungskraftiger Menschen nicht standhalten und ist gezwungen, die Heimatgemeinde zu verlassen.
Mit den Vergaberichtlinien soll dem entgegengewirkt werden und vorwiegend Familien mit
mehrjahriger Bindung zur ortlichen Gemeinschaft, eine dauerhafte und nachhaltige Sesshaftigkeit in
der Gemeinde ermdoglicht werden.

Die ortliche Gemeinschaft wird zudem geprdgt von Menschen, die sich in vielfaltigen Aufgaben
ehrenamtlich im Ort engagieren. Dies soll in dieser Bauplatzvergaberichtlinie in besonderer Weise
positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Biirger, welche sich in den vergangenen Jahren in einer
herausragenden oder arbeitsintensiven Funktion in einem eingetragenen Verein, einer sozial-
karitativen oder kirchlichen Organisationen, die in der Gemeinde ihren Sitz haben, sowie insbesondere
in den ortlichen Blaulichtorganisationen verdient gemacht haben, besonders beriicksichtigt werden.
Als ehrenamtliches Engagement im eingetragenen Verein werden dabei insbesondere Tatigkeiten in
der Vorstandschaft oder als Ubungsleiter beriicksichtigt. Eine einfache Vereinsmitgliedschaft von
mindestens 5 Jahren soll ebenfalls Beriicksichtigung finden.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des kommunalen
Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des Ausschusses der
Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders
hervor.

Diese Richtlinie fir die Vergabe von Wohnbaugrundsticken in gemeindeeigenen Baugebieten des
Markt Oberstaufen setzt die EU-Kautelen um und wird auch kinftig auf Basis der europdischen
Rechtsentwicklung fortgeschrieben.



§ 2 Anwendungsbereich

(1) Die Entscheidung Uber die Anwendung, die Auswahl und Vergabe von gemeindlichen
Wohnbaugrundstiicken auf Grundlage dieser Richtlinie erfolgt durch den Marktgemeinderat des Markt
Oberstaufen.

(2) Die Richtlinie fur die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken in gemeindeeigenen Baugebieten hat
ihren Geltungsbereich im gesamten Gemeindegebiet des Markt Oberstaufen, fir die jeweils
ausgeschriebenen Platze.

§ 3 Allgemeiner Grundsatz

(1) Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des
kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des
Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige
Bestandteile besonders hervor. Die Bauplatzvergabekriterien des Markt Oberstaufen setzen die EU-
Kautelen (Leitlinien) um und werden auch kiinftig auf Basis der (européischen) Rechtsentwicklung
fortgeschrieben. Unter Bericksichtigung des Grundrechtes auf Freizligigkeit dient diese Richtlinie
dazu, einkommensschwacheren und weniger begiterten Personen der ortlichen Bevélkerung den
Erwerb angemessenen Wohnraums zu ermoglichen. Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der
Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.

(2) Der Erwerb der Baugrundstiicke erfolgt im Wege des Erbbaurechts.

§ 4 Vergabeverfahren

(1) Nach der 6ffentlichen Beratung und Beschlussfassung des Marktgemeinderates in seiner Sitzung
vom 17.09.2025 wird diese Richtlinie flir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken in gemeindeeigenen
Baugebieten auf der Homepage des Markt Oberstaufen und ortsiiblich an der Anschlagtafel vor dem
Rathaus des Markt Oberstaufen 6ffentlich bekanntgegeben.

(2) Mit Veroffentlichung einer Bauplatzvergabe und auf Grundlage dieser Vergaberichtlinie wird eine
Bewerbungsfrist festgesetzt. Der Bewerbungsbogen kann auf der Homepage des Marktes Oberstaufen
heruntergeladen werden. Der vollstandig ausgefiillte und unterschriebene Bewerbungsbogen mit den
geforderten Unterlagen und Nachweisen muss dem Markt Oberstaufen samt Anschreiben schriftlich
(Postalisch an: Markt Oberstaufen, Bauamt, SchloRstraRe 8, 87534 Oberstaufen) oder per E-Mail an
bauamt@oberstaufen.info bis zum Ende der bekanntgegebenen Bewerbungsfrist zugegangen sein.

(3) Die Interessenten willigen mit Riickgabe des Bewerbungsbogens ein, dass neben der Verwaltung
auch der Marktgemeinderat (iber die abgegebenen Daten Kenntnis erlangt, ihre personenbezogenen
Daten zweckgebunden verarbeitet, gespeichert und Ubermittelt werden diirfen. Dies schlief$t die
Uberpriifung der Angaben bei Dritten ein.

(4) Nach Ablauf der Bewerbungsfrist priift die Gemeindeverwaltung Antragsberechtigung und
ermittelt anhand der Angaben und Nachweise den Punktewert der einzelnen Bewerber und erstellt
eine Rangliste der Bewerbungen.

(5) Derjenige Bewerber mit dem héchsten Punktewert erhalt das Erstauswahlrecht. Erreichen mehrere
Bewerber den gleichen Punktwert, so gelten die Rangkriterien nach § 6 Abs. 3 dieser Richtlinie.
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(6) Maligeblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der Vergabekriterien ist der Ablauf der Bewerbungsfrist.
Bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist eingetretene Veranderungen gegeniliber dem Zeitpunkt der
Antragstellung werden berlicksichtigt.

(7) Die Bewerbung kann bis zum Abschluss des Vergabeverfahrens zuriickgezogen werden.

(8) Der Antragsteller erklart durch Unterschrift auf der Grundstlicksbewerbung, dass die Angaben zur
Ermittlung der Vergabepunkte vollstandig und wahrheitsgemaR gemacht wurden. Falsche oder
unvollstdndige Angaben fihren automatisch zum Ausschluss vom Vergabeverfahren bzw. Bewirken
eine Rickabwicklung der Vergabeentscheidung.

(9) Ehegatten, Lebenspartner und Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft
(Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz) missen einen Antrag als ,Paar" stellen.
Mehrere Antrdage von Paaren, die vorstehende Voraussetzungen erfiillen, werden demgemaR als ein
gemeinsamer Antrag behandelt.

(10) Nach Zuteilung der Bauplatze berat und beschlieBt der Marktgemeinderat in einer 6ffentlichen
Sitzung Uber den Abschluss der Erbbaurechtsvertrage fiir die Bauplatze. AnschlieBend vereinbart der
Markt Oberstaufen mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz zugewiesen wurde, Notartermine zur
Unterzeichnung der Erbbaurechtsvertrage und anschlieBender Auflassung der Grundstiicks-
verauBerung. Das Muster des Erbbaurechtsvertrages siehe Anlage X

§ 5 Antragsberechtigung

Antragsberechtigt sind nur Personen, die die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ erfillen:

1. Antragsberechtigte sind grundsétzlich natirliche Personen, die das 18. Lebensjahr vollendet
haben und voll geschaftsfahig sind. Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt.

2. Einkommensobergrenze: Ein Bewerber (z.B. Alleinstehender) darf die Einkommensgrenze von

60.000,00 EUR p.a. (steuerpflichtiger Bruttoarbeitslohn) im Durchschnitt der letzten drei
Kalenderjahre vor Antragsstellung nicht Gberschreiten. Die Einkommensobergrenze erhoht
sich jeweils um den Kinderfreibetrag in Hohe von 10.000,00 EUR.
Bei Paaren darf die Einkommensobergrenze von 120.000,00 EUR zuziiglich der
Kinderfreibetrage in Hohe von 10.000,00 EUR im Durchschnitt in den letzten drei
Kalenderjahren vor Antragstellung nicht Uberschritten worden sein. Dabei wird auf den
Gesamtbetrag der Einkiinfte im Sinne von § 2 Abs. 3 des Einkommensteuergesetzes des
Antragstellers, seines kiinftig im Gebdude wohnenden Partners sowie aller Ubrigen
volljahrigen und nicht gegeniiber Antragsteller oder Partner unterhaltsberechtigten kiinftigen
Bewohner abgestellt. Der Gesamtbetrag der Einklinfte ist durch Einkommensteuerbescheide
der letzten drei Jahre nachzuweisen. Liegt noch kein bestandskraftiger
Einkommensteuerbescheid vor, kann ersatzweise auf friilhere Einkommensteuerbescheide vor
dem Dreijahreszeitraum zurlickgegriffen werden. Bei Selbstéandigen bzw. Gewerbetreibenden
muss das Einkommen in Form einer Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung oder einer
Einnahmeiliberschussrechnung inkl. der entsprechenden Steuerbescheide der letzten drei
Jahre nachgewiesen werden.

3. Vermogensobergrenze: Die Bewerber dirfen maximal Gber ein Vermogen in Hohe von
250.000,00 EUR (Vermogensobergrenze) verfiigen. Dem Vermogen des Antragstellers wird das
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Vermogen des Ehe- oder Lebenspartners sowie auch das Vermoégen der Kinder des
Antragstellers oder der Kinder des Ehe- bzw. Lebenspartners hinzugerechnet. Bei einer
Bewerbung als Paar verdoppelt sich die Vermdgensobergrenze nicht!

4, Wer Eigentimer oder Miteigentimer eines unbebauten zu Wohnzwecken bebaubaren
Grundsticks ist, ist nicht antragsberechtigt. Ebenso sind Bewerber ausgeschlossen, deren
Eltern unbebaute, wohnbaulich bebaubare oder nutzbare Grundstiicke besitzen (Hinweis: Dies
gilt nur insoweit, als die Anzahl der Baugrundstiicke, die im Eigentum der Eltern stehen, die
Anzahl ihrer Kinder Ubersteigt). Ebenso nicht antragsberechtigt sind Eltern, die sich fir ihre
Kinder bewerben.

5. Bewerber, die bereits (in friiheren Baugebieten) ein Grundstiick vom Markt Oberstaufen
erhalten haben, erhalten kein weiteres Baugrundsttick.

6. Bewerber, mit denen der Markt Oberstaufen zusammen Bauleitplanungen fiir ein reines und
allgemeines Wohngebiet umgesetzt hat, erhalten kein Baugrundstuick.

7. Ein Nachweis Uber die Finanzierbarkeit des Grundstilicks einschlieBlich der Nebenkosten
mittels einer entsprechenden Bestatigung ist bei Eingang der Bewerbung vorzulegen.

§ 6 Punktesystem fiir die Vergabe

(1) Die Vergabe erfolgt nach einem Punktesystem anhand nachfolgend in § 7 aufgefiihrten Tabellen.
Die Summe der erreichten Punkte ist malRgebend fiir die Rangfolge der Bewerber. Dabei wird der
Bewerber mit der héheren Punktezahl besser eingestuft als der mit der niedrigeren Punktzahl.

(2) Sind mehr Bewerber als zu vergebene Bauflachen vorhanden, so entscheidet bei der Vergabe die
hohere Punktezahl der Bewerber.

(3) Bei gleicher Punktzahl entscheidet bei der Vergabe:

1. zuerst die groRere Anzahl an Haushaltsangehorigen minderjahrigen Kindern
2. danach die grofRere Anzahl pflegebediirftiger oder behinderter Personen —
3. danach das niedrigere zu versteuernde Haushaltseinkommen

4. zuletzt das Los

(4) Zu allen nachfolgend aufgefiihrten Auswahlkriterien sind jeweils die entsprechenden geeigneten
Nachweise zu erbringen — wie beispielhaft: Geburtsurkunde, Vereinsbestatigungen,
Arbeitgeberbestatigungen, Behindertenausweis etc. Der Markt Oberstaufen behilt sich das Recht vor,
jeden Einzelfall ausfiihrlich zu priifen.

(5) Ehegatten, Lebenspartner und Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft
(Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz) werden im Punkteverfahren als ,Paar"
bezeichnet.

(6) Um bei der Vergabe beriicksichtigt zu werden, muss eine Mindestpunktzahl von 100 Punkten
erreicht werden. Dies entspricht 50 % der Gesamtpunktzahl.

Seite 4 von 14



Die Gesamtpunktzahl wird wie folgt aufgeteilt:

Auswahlkriterium Punkte Anteil Gewichtung
Ortsgebundenheit, Ehrenamt und Arbeitsort nach § 7 Nr. 1 100 50 %

dieser Richtlinie

Soziale Bedlirftigkeit nach § 7 Nr. 2 dieser Richtlinie 100 50 %
Gesamtpunktzahl 200 100 %
Mindestpunktzahl 100 50 %

§ 7 Auswabhlkriterien
1. Auswahlkriterien Ortsgebundenheit, Ehrenamt und Arbeitsort

Die Identifikation eines Bewerbers mit dem Markt Oberstaufen ist dem Markt wichtig. Deshalb wird
diese in der Vergaberichtlinie mit insgesamt maximal 100 Punkten beriicksichtigt. Dies entspricht 50%
der maximal zu erreichenden Gesamtpunkte. Insbesondere werden die Ortsgebundenheit, die
ehrenamtliche Einbringung ins Ortsleben und die berufliche Tatigkeit im Gemeindegebiet des Marktes
Oberstaufen bewertet.

1.1 Ortsgebundenheit

Bewerber (Alleinstehend oder Paare) erhalten fir jedes volle Kalenderjahr, in dem sie mit
Hauptwohnsitz innerhalb der Marktgemeinde Oberstaufen vor Ablauf der Bewerbungsfrist gemeldet
sind, nachstehende Punkte. Diese sind abhangig von der jeweiligen Zeitdauer der Ortsgebundenheit
(bis zu drei, vier oder fiinf Jahre).

Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in vollen, ununterbrochenen Kalenderjahren von
Ehegatten und Lebenspartnern werden dabei kumuliert beriicksichtigt.

Wohnsitz Markt Oberstaufen Punkte je vollem
Kalenderjahr

Hauptwohnsitz in der Gemeinde Markt Oberstaufen innerhalb der 10
vergangenen 5 Jahre

Hauptwohnsitz in der Gemeinde Markt Oberstaufen innerhalb der 8
vergangenen 4 Jahre

Hauptwohnsitz in der Gemeinde Markt Oberstaufen innerhalb der 6
vergangenen 3 Jahre

Maximale Punktzahl 50

GleichermaRen zdhlen auch friihere Zeiten, wenn die Aufgabe des Hauptwohnsitzes nicht langer als 10
Jahre zuriickliegt.

Beispiel 1:
Alleinstehender, seit drei Jahren wohnhaft in Oberstaufen = 3 Jahre x 6 Punkte = 18 Punkte
Beispiel 2:

Paar, Lebenspartner 1 seit 4 Jahren wohnhaft in Oberstaufen Lebenspartner 2 seit 3 Jahren wohnhaft
in Oberstaufen

Lebenspartner 1: 4 Jahre x 8 Punkte = 32 Punkte Lebenspartner 2: 3 Jahre x 6 Punkte = 18 Punkte =
gesamt 50 Punkte = 50 Punkte

Beispiel 3:
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Alleinstehender, derzeitiger Wohnsitz nicht in Oberstaufen. Aufgabe des Hauptwohnsitzes ist 4 Jahre
her. Zuvor war der Alleinstehende 19 Jahre in Oberstaufen mit Hauptwohnsitz gemeldet. = 5 Jahre x
10 Punkte = 50 Punkte

1.2 Ehrenamtliches Engagement
1.2.1 Vereinszugehorigkeit / Ehrenamt

Dem Ehrenamt kommt in Oberstaufen eine besondere Bedeutung zu. Fir die aktive Mitgliedschaft in
einem Verein in Oberstaufen oder einer gemeinnitzigen Organisation erhdlt der Bewerber
(Alleinstehend oder Paare) fiir jedes volle, ununterbrochene Kalenderjahr 4 Punkte. Berlicksichtigt
werden maximal 5 Jahre. Als Verein gilt jene Institution, welche amtlich im Vereinsregister eingetragen
ist und als ,eingetragener Verein (e.V.)" gefihrt wird, Als Ausnahme gilt dabei der ortliche
Schiitzenverein, welcher kein eingetragener Verein ist, sondern koniglich privilegiert ist. Die
Mitgliedschaft im o6rtlichen Schitzenverein wird daher ebenfalls in diesem Zusammenhang
bericksichtigt.

Ein ehrenamtliches Vereinsengagement auBerhalb von Oberstaufen wird nicht bericksichtigt.
Vereinszugehorigkeiten von Ehegatten und Lebenspartnern werden kumuliert berlcksichtigt.
Doppelte Vereinszugehorigkeiten kdnnen nur bis zum Erreichen der Maximalpunktzahl bertcksichtigt
werden (siehe Beispiel).

Flr die Vereinszugehorigkeit ist als Nachweis eine unterzeichnete Bescheinigung des Vorstandes bzw.
geschaftsfihrenden Vertreters den Bewerbungsunterlagen beizufiigen.

Die bloBe Religionszugehorigkeit (z.B. in der katholischen Kirche) stellt dabei keine
Vereinsmitgliedschaft im Sinne der Vergaberichtlinie dar.

Vereinszugehorigkeit / Ehrenamt Punkte je vollem
Kalenderjahr
Mitgliedschaft innerhalb eines Vereins in Oberstaufen oder einer 4

gemeinn(tzigen Organisation oder der Kirche innerhalb von Oberstaufen.
Pro volles, ununterbrochenes Kalenderjahr der Mitgliedschaft.
Maximale Punktzahl 20

Beispiel 1:

Alleinstehender, seit 5 Jahren Mitglied in einem Verein in Oberstaufen. =5 Jahre x 4 Punkte = 20
Punkte

Beispiel 2:

Paar, Lebenspartner 1 seit 4 Jahren Mitglied in einem Verein in Oberstaufen. Lebenspartner 2 seit 3
Jahren tatig in einer gemeinnutzigen Organisation.

Lebenspartner 1: 4 Jahre x 4 Punkte = 16 Punkte
Lebenspartner 2: 3 Jahre x 4 Punkte = 12 Punkte = gesamt 28 Punkte + = 20 Punkte

Beispiel 3:

Alleinstehender, seit 15 Jahren Mitglied im 6rtlichen Sportverein und seit 10 Jahren im Schiitzenverein
=5 Jahre x 4 Punkte = 20 Punkte
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1.2.2 Sonderaufgaben im Ehrenamt

Ubernimmt der Bewerber Sonderaufgaben im Ehrenamt, so wird dieses zusatzlich bepunktet. Ebenso
wird der Brand- und Katastrophenschutz als gemeindliche Pflichtaufgabe gesondert bepunktet. Es
zahlen nur volle, ununterbrochene Kalenderjahre.

Aktive Ehrendamter von Ehegatten und Lebenspartnern werden kumuliert beriicksichtigt (siehe
Beispiel).

Fiir die Auslibung des aktiven Ehrenamtes bzw. die Mitgliedschaft in der Ortsfeuerwehr oder einer
Blaulichtorganisation im Landkreis Oberallgdu oder Lindau ist als Nachweis eine unterzeichnete
Bescheinigung des Vorstandes, geschaftsfiihrenden Vertreters bzw. Organisationsleitung den
Bewerbungsunterlagen beizufiigen.

Sonderaufgaben im Ehrenamt Punkte
Aktives Ehrenamt** (mind. 5 Jahre) innerhalb eines Vereins in Oberstaufen 10
Vereins oder einer gemeinniitzigen Organisation, bzw. der Kirche innerhalb
von Oberstaufen.

Aktive Mitgliedschaft (mind. 5 Jahre) innerhalb der Ortsfeuerwehr 10
Oberstaufen oder einer Blaulichtorganisation im Landkreis Oberallgdu oder

Lindau.

Maximale Punktzahl 20

**Als aktives Ehrenamt gelten dabei nur Positionen in der Vereinsvorstandschaft wie z.B.: 1,
Vorstand, Stellv. Vorstand, 1. Kassenwart, 1. Schriftflihrer, Jugendleiter bzw. verantwortliche
Gruppenfiihrer der Feuerwehr bzw. Ubungsleiter im Sportbetrieb des Sportvereins.

Beispiel 1:
Alleinstehender, seit 6 Jahren tatig als Vorstand eines Vereines in Oberstaufen = 10 Punkte
Beispiel 2:

Paar, Lebenspartner 1 seit 5 Jahren Schriftfiihrer eines Vereins in Oberstaufen. Lebenspartner 2 seit 6
Jahren Mitglied der Ortsfeuerwehr.

= Lebenspartner 1: 10 Punkte
= Lebenspartner 2: 10 Punkte = gesamt 20 Punkte

Beispiel 3:

Alleinstehender, seit 7 Jahren erster Schriftfihrer eines Vereins in Oberstaufen und seit 16 Jahren
Mitglied der Ortsfeuerwehr.

= 10 Punkte + 10 Punkte = 20 Punkte

1.3 Arbeitsort

Bei Selbstdandigen bzw. Gewerbebetreibenden muss ein Gewerbe mit einem Einkommen vergleichbar
einer sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigung angemeldet sein. Der Bewerber muss als
Arbeitnehmer, Selbstandiger oder Gewerbetreibender in der Gemeinde Markt Oberstaufen seinem
Hauptberuf nachgehen. Es zdhlen nur volle, ununterbrochene Kalenderjahre.

Jegliche vereinbarte Homeoffice-Regelungen mit dem Arbeitgeber werden bei der Punktevergabe
nicht bericksichtigt.
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Geringfligige Beschaftigungen innerhalb von Oberstaufen werden nur dann gewertet, wenn die
Beschaftigung als Hauptbeschaftigung gilt.

Arbeitsort Oberstaufen Punkte

Oberstaufen ist seit bis zu 1 Jahr Arbeitsort 2

Oberstaufen ist seit tiber 1 Jahr Arbeitsort 5

Oberstaufen ist seit tiber 3 Jahren Arbeitsort 10

Maximale Punktzahl 10
Beispiel 1:

Alleinstehender, der Alleinstehende ist seit 4 Jahren Arbeitnehmer eines Gewerbetreibenden in
Oberstaufen.

= 10 Punkte

Beispiel 2:
Paar, Lebenspartner 1 arbeitet seit 2 Jahren bei einem Gewerbebetrieb in Oberstaufen.
Lebenspartner 2 arbeitet seit 6 Jahren bei einem Gewerbebetrieb in Oberstaufen.

= 5 Punkte + 10 Punkte = 15 Punkte Maximal 10 Punkte

1.4 Verteilung der Gesamtpunktzahl der Auswahlkriterien Ortsgebundenheit, Ehrenamt und
Arbeitsort

Auswahlkriterium Punkte
1.1. Ortsgebundenheit nach § 7 Nr. 1.1 dieser Richtlinie 50
1.2. Ehrenamtliches Engagement nach § 7 Nr. 1.2 dieser Richtlinie 40
1.3. Arbeitsort nach & 7 Nr. 1.3 dieser Richtlinie 10
Gesamtpunktzahl 100

2. Soziale Kriterien

Soziale Kriterien werden unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Europdischen Kommission und der
Rechtsprechung des EuGHs mit insgesamt maximal 50% der Gesamtpunkte beriicksichtigt. Dies
entspricht maximal 100 Punkte. Gewirdigt werden dabei auch Aspekte, welche die Vermégens- und
Einkommenssituation bericksichtigen. Zudem werden Lebensverhiltnisse, Kinderanzahl, usw.
bewertet.

Je héher zum Beispiel die Anzahl der Kinder und je geringer das Alter der Kinder, desto héher ist die zu
erreichende Punktzahl fiir den Bewerber.

2.1. Sozialkriterium Einkommen

Entsprechend der im Folgenden dargelegten Berechnung des Einkommens werden Punkte vergeben,
die die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Bewerbers widerspiegeln; je niedriger das Vermégen und
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Einkommen, desto gerechtfertigter die Teilnahme am Vergabeverfahren und desto héher demnach
auch die zu erreichende Punktezahl. Bei Paaren wird das Einkommen zusammengerechnet und das
Familieneinkommen angenommen.

Fir die vergiinstigte Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen der Vergabe von Wohnbau-
grundstlicken in gemeindeeigenen Baugebieten nach dieser Richtlinie kommen nur Bewerber in
Betracht, deren Einkommen die festgelegten Obergrenzen nicht iberschreiten.

Hinweis
Es gilt die Einkommensobergrenze gemall § 5 Nr. 2 dieser Richtlinie:

Die Einkommensobergrenze betragt flir den Bewerber 60.000.- EUR. Bei Paaren gilt der doppelte
Einkommenswert von maximal 120.000.- EUR.

2.1.1. Einkommen Alleinstehende

Je mehr der Einkommenswert in Hohe von 60.000.- EUR unterschritten wird, desto mehr Punkte
werden vergeben. Bei einer Unterschreitung von:

Einkommen Alleinstehende Punkte
Bis 30%

Uber 30% bis 35%
Uber 35% bis 40%
Uber 40% bis 45%
Uber 45% und mehr
Maximale Punktzahl

N wWiIN |- O

Beispiel 1:

Alleinstehender. Durchschnittliches Bruttojahreseinkommen in Héhe von 45.000.- EUR.
Unterschreitung somit 25 % = 0 Punkte

Beispiel 2:

Alleinstehender. Durchschnittliches Bruttojahreseinkommen in Héhe von 33.600.- EUR
Unterschreitung somit 44% lber 40% bis 45% = 3 Punkte

2.1.2. Einkommen Paare

Je mehr der Einkommenswert in Hohe von 120.000.- EUR unterschritten wird, desto mehr Punkte
werden vergeben. Bei einer Unterschreitung von:

Einkommen Paare Punkte
Bis 30% 0
Uber 30% bis 35%
Uber 35% bis 40%
Uber 40% bis 45%
Uber 45% und mehr
Maximale Punktzahl

VO WIN |-
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Beispiel 1:

Paar. Durchschnittliches Gesamt-Bruttojahreseinkommen in Hohe von 90.000.- EUR Unterschreitung
somit 25% bis 30% = 0 Punkte

Beispiel 2:

Paar. Durchschnittliches Gesamt-Bruttojahreseinkommen in Hohe von 60.000.- EUR Unterschreitung
somit 50% Uber 45% und mehr =5 Punkte

2.2 Bediirftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien
2.2.1 Lebensverhiltnisse / Familiensituation

Positiv werden bei der Punktevergabe die Familiensituation und minderjahrige Kinder der Bewerber
bericksichtigt.

Lebensverhiltnisse / Familiensituation Punkte

Bewerbung als Paar (verheiratet/ ehedhnliche Lebensgemeinschaft) mit 5

mindestens einem Kind

Bewerbung als Alleinstehender alleinerziehend 3

Bewerbung als Alleinstehender 0

Maximale Punktzahl 5
Beispiel 1:

Bewerbung als Alleinstehender = 0 Punkte

Beispiel 2:

Bewerbung als Paar, nachgewiesen ,verheiratet" = 5 Punkte

2.2.2 Alter des Bewerbers

Der demografische Wandel hat Auswirkungen auf alle Lebensbereiche und alle Bevolkerungs-
schichten in der Gemeinde Markt Oberstaufen. Sowohl Familien als kleinste soziale Einheit als auch
die gesamte Gesellschaft sind davon betroffen. Es gilt als verfolgtes Ziel, im Interesse der
wohnungspolitischen Zielsetzung der Gemeinde, die Vergabe der Bauplatze insbesondere an junge
Bewerber zu fordern. Bewerber jiingeren Alters werden dabei positiv berilcksichtigt.

Bei Paaren gilt dabei das Durchschnittsalter beider Lebenspartner. Aufrundung 0,5 zur nachsten
vollen Zahl.

Alter des Bewerbers Punkte
18 bis 26 Jahre 15
27 bis 35 Jahre 10
36 bis 44 Jahre 5
45 bis 53 Jahre 1
Ab 53 Jahre 0
Maximale Punktzahl 15

Beispiel 1: Alleinstehender. 26 Jahre = 15 Punkte
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Beispiel 2: Paar. Lebenspartner 1: 32 Jahre. Lebenspartner 2: 36 Jahre = (32 + 36) / 2 = 34 = 10 Punkte

2.2.3 Kinderzahl

Zum Stichtag im Haushalt des Bewerbers lebende minderjahrige Kinder mit Hauptwohnsitz werden
positiv bewertet. Kinder getrenntlebender Paare werden voll angerechnet, wenn sie im Haushalt des
Bewerbers wohnen, ansonsten zu 50%, soweit sie regelmafiig zu Besuch sind und ein gesetzliches
Sorgerecht vorliegt. Fir dauerhaft in der Familie lebende Pflegekinder gilt die gleiche Bewertung wie
flr eigene Kinder.

Eine durch arztliches Attest nachgewiesene Schwangerschaft ab der 12. Schwangerschaftswoche wird
mit 10 Punkten bepunktet und als ein Kind gewertet.

Kinderzahl Punkte

Kein Kind 0

Ein Kind 10

Zwei Kinder 20

Mehrere Kinder 35

Maximale Punktzahl 35
Beispiel 1:

Drei Kinder im Haushalt, plus ein dauerhaft angenommenes Pflegekind. Somit vier Kinder = 35
Punkte

Beispiel 2:

Bestatigte Schwangerschaft, plus ein Kind (Kind aus getrenntlebender Partnerschaft), das regelmaRig
zu Besuch kommt.

=10 Punkte + 5 Punkte = 15 Punkte

2.2.4 Kindesalter

Die Vergaberichtlinie differenziert nach dem Alter der Kinder. Die Differenzierung nach dem
Lebensalter der Kinder rechtfertigt sich nach der h6heren Bedirftigkeit jlingerer Kinder, die noch einen
langeren Zeitraum im Haushalt leben. Kinder jingeren Alters bringen somit mehr Punkte.

Kindesalter Punkte

0 bis 3 Jahre 10

4 bis 6 Jahre 6

7 bis 9 Jahre 3

10 bis 18 Jahre 2

Maximale Punktzahl 30
Beispiel 1:

Drei Kinder im Haushalt. 1 Kind O Jahre. 1 Kind 4 Jahre. 1 Kind 11 Jahre. = 10 Punkte + 6 Punkte + 2
Punkte = 18 Punkte

Beispiel 2:
Drei Kinder im Haushalt. 2 Zwillinge 0 Jahre. 1 Kind 3 Jahre = 2 x 10 Punkte + 10 Punkte = 30 Punkte
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2.2.5 Behinderung oder Pflegegrad

Hat der Bewerber pflegebedirftige Personen im Haushalt, wird dies positiv bepunktet

Behinderung oder Pflegegrad Punkte
eine im Haushalt gemeldete pflegebediirftige Person, mindestens Pflegegrad 5

3 oder schwerbehinderte Person, mindestens 80%
Schwerbehinderungsgrad.

Maximale Punktzahl 5

Beispiel: Ein Paar gibt an, dass im Haushalt zusatzlich eine pflegebediirftige Person mit Haupt-wohnsitz
gemeldet ist= 5 Punkte.

2.3 Verteilung der Gesamtpunktzahl Soziale Kriterien

Auswahlkriterium Punkte
2.1 Sozialkriterium Einkommen 5
2.2 Bediirftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien 95
Gesamtpunktzahl 100

§ 8 Erbbaurecht

(1) GemaR Beschluss des Marktgemeinderates vom 17.09.2025 werden alle gemeindeeigenen
Baugrundstiicke/ die Wohnbaugrundstiicke im Baugebiet , XXXXXXXXXXXXXXXXXX“ im Erbbaurecht
vergeben. Die Konditionen richten sich dabei grundsatzlich nach den im Folgenden genannten
Eckdaten und den abzuschlieBenden Erbbaurechtsvertragen.

Der Markt Oberstaufen behalt sich vor, die Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder
eine verdnderte Rechtsprechung anzupassen. Malgeblich ist der im jeweiligen Einzelfall
abgeschlossene notarielle Vertrag. Bei Ehepaaren/ Partnerschaften erfolgt die Einrdumung des
Erbbaurechts zu gleichen Anteilen.

Nachstehend werden einzelne zentrale Regelungen im Erbbaurechtsvertrag dargestellt, wobei darauf
hingewiesen wird, dass diese Aufzdhlung nicht abschlielend ist und alle weiteren Regelungen dem
Mustervertrag (Anlage X) des Markt Oberstaufen zu entnehmen ist.

(2) Das Erbbaurecht beginnt dinglich mit der Eintragung im Grundbuch und wird fiir die Dauer von 40
Jahren ab dem Tag der Beurkundung des Erbbaurechtsvertrages eingerdaumt.

(3) Der jahrliche Erbbauzins betragt 2,50 % des Grundstiickswerts. Der Erbbauzins wird bei Anderung
des Verbraucherpreisindex um mehr als 5 % im Rahmen einer Wertsicherungsvereinbarung angepasst.
Es erfolgt hierzu die Eintragung einer wertgesicherten Gleitklausel im Grundbuch zur automatischen
dinglichen Sicherung kiinftiger Erbbauzinsanpassungen. Die Zahlung des Erbbauzinses erfolgt
vierteljahrlich im Voraus, jeweils zum Beginn des Kalenderjahres.

(4) Der Erbbauberechtigte tragt in vollem Umfang und auf Grundlage der gemeindlichen Satzungen

1. die Herstellungsbeitrage fiir die Entwasserung und Trinkwasser und
2. die Kosten der Grundstiicksanschlisse an die Wasserversorgung und an die
Abwasserentsorgung
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(5) Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, das Erbbaurechtsgrundstiick innerhalb von
5 Jahren nach notarieller Beurkundung des Erbbaurechtsvertrages bezugsfertig und gegebenenfalls
entsprechend den Festsetzungen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes zu bebauen.

(6) Im Rahmen der Erbbaurechtsbestellung wird zugunsten des Markt Oberstaufen als
Grundstickeigentiimer ein dingliches Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfille eingerdumt und im
Erbbaugrundbuch eingetragen.

(7) Bei VerauBerung des Erbbaurechts, bei Belastung des Erbbaugrundstiicks mit Grundpfandrechten,
Dauerwohn- und Nutzungsrechten und sonstigen dinglichen Rechten ist stets die Zustimmung des
Markt Oberstaufen als Grundstiickseigentliimer erforderlich.

(8) Eine Nutzung des Gebaudes ist zuldssig zu Wohnzwecken, wobei jedenfalls eine der in dem zu
errichtenden Wohnhaus zur Entstehung gelangenden Wohnungen vom Erbbauberechtigten als seine
melderechtliche Hauptwohnung zu nutzen ist. Ebenso zuldssig ist eine Nutzung dieser Wohnung als
Hauptwohnung durch den Ehegatten oder eingetragenen Lebenspartner des Erbbauberechtigten
und/oder durch Eltern, Abkommlinge und/oder Schwiegerkinder des Erbbauberechtigten. Der
Eigentimer bezweckt mit der Vergabe des Erbbaurechts die Deckung des Wohnbedarfs der
ortsansassigen  Bevolkerung, insbesondere von Bevdlkerungsgruppen mit besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen. Dem Erbbauberechtigten ist bekannt, dass der Eigentlimer ihm das
Erbbaurecht nur zu dem vorstehenden Verwendungszweck einrdaumt. Eine Anderung des vereinbarten
Nutzungszwecks bedarf in jedem Fall der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Marktes
Oberstaufen; ein Anspruch hierauf besteht nicht. Eine Nutzung als Ferienwohnung wird
ausgeschlossen.

(9) Soweit der Markt Oberstaufen beim Eintritt der Voraussetzungen entsprechend dem
Erbbaurechtsvertrag von seinem Heimfallrecht Gebrauch macht oder das Erbbaurecht infolge von
Zeitablauf erlischt, so hat der Markt Oberstaufen als Eigentliimer dem Erbbauberechtigten eine
Entschadigung in HOhe von 75 % des Verkehrswerts des Bauwerks samt Anlagen zum Zeitpunkt des
Eintritts des Heimfalls bzw. des Erléschens zu bezahlen.

Heimfallregelung: Fir den Fall einer groben Pflicht- oder Vertragsverletzung des Erbbauberechtigten
wird ein Heimfallrecht fiir den Markt Oberstaufen vereinbart, insbesondere bei Nichteinhaltung von

Bau-, Instandhaltungs- und Versicherungsverpflichtung
Ubernahme von Lasten und Abgaben

Verzug der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe von zwei Jahresraten
Insolvenz u. a.

P wnhpRE

(10) Dem Erbbauberechtigten wird eine Verlangerungsoption flr eine bestimmten Dauer eingerdumt.
Ndheres wird im Erbbaurechtsvertrag geregelt.

(11) Nachweis Finanzierungsfahigkeit

§ 9 Inkrafttreten

Der Marktgemeinderat des Marktes Oberstaufen hat die Richtlinie fir die Vergabe von Wohnbau-
grundstilicken in gemeindeeigenen Baugebieten in seiner Sitzung vom 17.09.2025 beschlossen.

Die Vergaberichtlinie tritt am 01.10.2025 in Kraft
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Oberstaufen, den ......cccccevvevvvveeeenne

Martin Beckel
Erster Blrgermeister Siegel

Markt Oberstaufen
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