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Der Markt Oberstaufen erldsst aufgrund von Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 5 der
Bayerischen Bauordnung folgende Satzung

Ortsgestaltungssatzung (OGS)
Vom 11.05.2026

Praambel
Der Markt Oberstaufen will durch planerische und gestalterische MaRnahmen sein StraBen-, Wege-, Orts-
und Landschaftsbild erhalten bzw. qualitativ verbessern. Dies gilt sowohl fiir bestehende Baugebiete als auch
fiir neu auszuweisende Gebiete und fiir zu beurteilende Einzelbauvorhaben.

§1
Geltungsbereich
(1) Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Gemeindegebiet.
(2) Ausgenommen hiervon sind Gewerbegebiete.
(3) Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir verfahrensfreie und verfahrenspflichtige Bauvorha-
ben nach geltender Rechtslage.

§2
Verhdltnis zu Bebauungspldanen und Erhaltungssatzungen
(1) Sind in einem Bebauungsplan Festsetzungen lber die duRere Gestaltung baulicher An-
lagen getroffen, so bleiben diese von der 6rtlichen Bauvorschrift unberiihrt.
(2) Werden in einem Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende oder weiterge-
hende Festsetzungen getroffen, so sind diese maRgebend.
(3) Abs. 1 und 2 gilt auch bei rechtsgiiltigen Erhaltungssatzungen.

§3
Allgemeine Anforderungen und Zielsetzungen
Gebdude sind hinsichtlich ihrer Gestaltung in die sie umgebende landschaftliche und ortsge-
stalterische Situation einzufiigen.

§4
Gestaltung von Hauptgebauden
(1) Hauptgebaude sind vorzugsweise mit einem rechteckigen Grundriss auszubilden. Die
Firstlinie ist parallel zur Geb&dudelangsseite auszurichten.
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(2) Kniestocke bei zwei- und mehrgeschossigen Gebiuden diirfen von der Oberkante
RohfuRboden, bis Oberkante FuB-Pfette 1,0m nicht liberschreiten.

(3) Sonderbauformen von Wohnhausern, die besonders energieeffiziet, klimaneutral, sich
besonders gut in die Landschaft bzw. Umgebung einfiigen oder besonders flichenspa-
rend sind, werden nach den Grundziigen der §§ 8 und 9 OGS beurteilt.

§5
Dachformen
(1) Zuldssige Dachformen bei
1. Gebaude zur Wohnnutzung
a) Satteldach
2. Gebdude mit Gberwiegender gewerblicher Nutzung, Wirtschaftsgebdude fir Land-
wirtschaft oder sonstige Gebdude
a) Satteldach
b) Pultdach
c) Flachdach (jedoch nur in stadtebaulich eingebundenen Situationen)
d) Zeltdach
e) Sheddach
3. Garagen, Carports, Neben- und Verbindungsbauten
a) Satteldach
b) Pultdach
c) Flachdach
(2) Zulassige Dachneigungen an Hauptgebduden bei
1. Satteldach; beidseitig gleiche Dachneigung mit 15 bis 30 Grad
2. Pultdach; bis 25 Grad
3. Sheddach; Dachflache 30 bis 50 Grad, Glasflache 70 bis 90 Grad
(3) Zulassige Dachiiberstande (der Dachiiberstand wird gemessen von AuRenwand bis
Vorderkante der Dachkonstruktion — einschl. Dachrinne oder sonstigen Abschlussele-

mente -)
1. Satteldach —an Traufe beidseitig gleich; 0,60 bis 1,80m — an Ortgédngen; 0,40 bis
1,80m

2. Pultdach —an der Traufe; 0,30 bis 2,50m — an der Firstlinie; 0,30 bis 0,60m

§6
Solaranlagen
Sonnenkollektoren und PV-Anlagen miissen in gleicher Dachneigung ausgefiihrt werden (so
geringer Abstand zur Dachhaut wie techn. notwendig). Aufgestanderte Bauarten sind nur auf
Flachddchern zuldssig. Die Anlagen miissen in geschlossenen Rechteckflichen angebracht
werden. Zerstiickelte unterschiedlich groRe Teilflachen sind unzulassig.

§7
Fassaden und Freiflichen
(1) AuBenwande (Material, Strukturen und Oberflachen)
1. Fur AuBenwande sind verputzte, gestrichene Mauerfliachen, Holz- oder Glasfla-
chen vorzusehen. Mischformen der Materialien sind bei klarer Strukturierung zu-
ldssig. Kleinere Flachen (in Relation zum Baukérper) kénnen mit Natursteinen oder
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anderen Materialien ausgefiihrt werden, wenn dadurch die Gestaltung insgesamt
nicht beeintrachtigt wird.

2. Fresken oder andere strukturgebende Gliederungen sind erlaubt, wenn der Ge-
baudetypus oder der Bauentwurf dies hinreichend begriinden und sich die Ge-
samtgestaltung in die umgebende Bebauung einfiigt.

3. Die Gemeinde kann zur besseren Beurteilung des Gesamtobjektes ein Material-
und Farbkonzept verlangen.

Wintergdrten sind nur erdgeschossig zuldssig.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen oder sonstigen Parkflichen zur 6ffentlichen Verkehrs-

flache hin diirfen pro Grundstiick hochstens 9,00m betragen. Bei mehr als drei Stell-

platzen missen Zufahrten zusammengefasst sein. Es sollen méglichst versickerungsfa-
hige Oberflaichen verwendet werden.

§8

Anwendungsgrundsatze und Handhabung
Die in den §§ 4-7 dieser Satzung festgelegten Anforderungen sind bindend innerhalb
des Geltungsbereiches der Satzung.
Sind Bauvorhaben anhand der in dieser Satzung unter den §§ 4 bis 7 getroffenen Re-
gelungen nicht abschlieBend oder wegen der GroRe, der Eigenart oder sonstiger spe-
zifischer Anforderungen des Objekts nicht addquat zu beurteilen, so kénnen in be-
griindeten Ausnahmefallen solche Vorhaben anhand der unter § 9 aufgefiihrten
Merkmale und Anforderungen auf deren Gestaltungsqualitat und somit Zuldssigkeit
hin gepriift werden.
Diese Regelung soll nur in absoluten Ausnahmeféllen zur Anwendung kommen. Die
Entscheidung, ob ein Ausnahmefall vorliegt, trifft einzig der Markt Oberstaufen.
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann der Markt Oberstaufen, im Ubrigen die Un-
tere Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit dem Markt Oberstaufen von den Re-
gelungen dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen. Der Antrag auf
Abweichung ist schriftlich bei der Gemeinde einzureichen und zu begriinden.

§9
Beurteilungsgrundsadtze bei ersatzweiser Beurteilung zu den §§ 4 bis 7

Bei der ersatzweisen Beurteilung von Bauobjekten sind folgende Aspekte zu beriick-
sichtigen und anzuwenden: (vgl. hierzu auch ,,Grundsitze zur Gestaltungswahrneh-
mung”, die dieser Satzung als Anlage beiliegt.)
1. Gestaltungsgrundsitze

- Prinzip der Ganzheit

- Bedeutung von Kontrasten

- Prinzip der Pragnanz
2. Seh-Gesetze

- Gesetz der Ndhe

- Gesetz der durchlaufenden Linien

- Gesetz der Geschlossenheit

- Gesetz der Spiegelgliedrigkeit

- Gesetz der Gleichartigkeit



3. Relevante Merkmale
- Farbe
- Form
- GroRe (MaRstdblichkeit)
- Textur (Material, Oberfliche etc.)
- Sowie die jeweiligen Kombinationen daraus
(2) Als Grundprinzip zur Beurteilung der Gestaltungsqualitit gilt:
1. Je mehr Ubereinstimmung bei den o0.g. Merkmalen vorliegt, desto besser ist die
Gestaltungsqualitdt einzuschéatzen.
2. Esgilt jedoch auch, dass zu viel Ubereinstimmung monoton wirken kann.
3. Grundsatzlich gilt:
- Ahnliches, Gleichartiges, Verbindendes muss immer dominieren tiber Ver-
schiedenartiges, Ungleiches, Trennendes.
- Zu beachten ist, dass die Farbe immer die Form iberwiegt.
(3) Die oben angefiihrten Merkmale und deren Anwendung kénnen beziiglich der Gestal-
tung des zu beurteilenden Objektes selbst und in Bezug auf das Einfiigen in die direkte
Umgebung herangezogen werden.

§10
Ordnungswidrigkeiten
GemaR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuRe bis zu fiinfhunderttausend
Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
1. Bauliche Anlagen entgegen den allgemeinen Anforderungen nach § 3 dieser Satzung
errichtet oder andert;
2. Bauliche Anlagen entgegen den besonderen Anordnungen der §§ 4, 5, 6 und 7 dieser
Satzung errichtet oder dndert;

§11
Inkrafttreten
(1) Die Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Gestaltungssatzung vom 30.07.2018 auRer
Kraft.

Oberstaufen, den 11.05.2026

!

Martin Beckel
Erster Burgermeister




